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Ajuntament de Begues

En relacié a la sollicitud formulada pel Sr. Fernando Moral Roca en representacio de “Fes Un Bloc SL”
referent a la tramitacié dei.Pla de Mitlora Urbana de Can Pau Marti , el sotasignat arquitecte d'aquest
Ajuntament ,

INFORMA
1.- Enquadrament legal

El punt de partida per a la formulacié del Pla de Millora Urbana ve determinat per la classificacio i
qualificacio del sol establerta en el planejament general aprovat provisionalment en data ........ i que en
vitut de la senténcia de data 30/12/02 va determinar la ordenacio d'aquest ambit , anul-lant les
disposicions de I'aprovacié definitiva de data 15/10/97.

La classificacio del sol i qualificacié urbanistica d’aquests terrenys es :

- Classificacio del sol : Sol Urba No Consolidat

- Qualificacio urbanistica : Zona 17 a2-2
Zona 16
Sistema viari

La classificacio de sol urba no consolidat ve determinada per allo establert en la disposicio transitoria 12
de fa LI.U. 2/2002

Disposicions transitories

Primera

El régim urbanistic del sd! establert per aquesta Llei és aplicable des del moment de I'entrada

en vigor, tenint en compte les regles seglents:

a) Mentre no es produeixi I'adaptacio a aquesta Llei del planeflament general vigent, el sol

urba inclos en virtut d'aquest planejament en poligons o unitats d'actuacio i en sectors de

desenvolupament mitjangant un pla especial de reforma interior o altres tipus de planejament

derivat passa a tenir la condicio de s6l urba no consolidat, i també passa a tenir-1a el sol urba

que, amb [a finalitat de poder ésser edificat, ha de cedir terrenys per a carrers o vies. Es sol

urba consolidat tot el s6l en el qual concorren les condicions establertes per |'article 30.
La tramitacié del Pla de Millora Urbana s'enguadra dins dels objectius establerts en I'art. 68 de la LL.U. ,
com a linstrument adient per a completar el teixit urba i alhora definir les volumetries i tractament dels
edificis catalogats:

Article 68

Plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a) En sdl urba no consolidat, de completar e! teixit urba o bé d’acomplir operacions de
rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de
reurbanitzaci6, d'ordenacio del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

2.- El Planejament General — Determinacions de I’'aprovacio provisional

En el context urbanistic general referenciat en I'apartat anterior , el desenvolupament del Pla de
Millora Urbana en tant que ha d'acomplir I'objectiu de completar el teixit urba i precisar les
volumetries resultants de la seva qualificacié s'ha d’ajustar a les determinacions del document
de I'aprovacié provisional , tant pel que fa a la documentacid grafica com la escrita i que son : :

Superficie ambit ... 16.800,- m2

iari 3.648,50 m2 20,60%
Solprivat ... 13.331,50 m2
Sostre maxim 17222 ......... 5.088,80,- m2 st
Index edif. Net .............ccco.o.... 0.5 m2st/m2s
Nombre maxim d'habitatges ... 35
Densitathab/Ha.................. 20,83

Condicions de I'ordenacié
Als sols d'aprofitament privat s'aplica la qualificacié de zona de ciutat jardi clau (17 a 2 — 2)

en 10177,60 m2 i de zona de conservaci¢ de I'estructura urbana i edificatoria clau (16.1) en
3.153,90 m2 .
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El sistema d'actuacio sera el de Compensacio i la UA es programa pei segon guadrienni.

3.- Documentacioé presentada.

La documentacid presentada consta dels seglients apartats :

CAPITOL 1.- GENERALITATS
INFORMACIO GENERAL
Consideracions prévies
1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1.- Antecedents
1.2.- L'ambit territorial
1.3.- L'estructura de la propietat
1.4.- El Promotor del present Pla de Millora Urbana
1.5.- El planejament superior de referencia i d'aplicacio
1.6.- Determinacions fonamentals del Pla general de
referéncia per al desenvolupament del present PM U
CAPITOL 2 LA PROPOSTA D'ORDENACIO
1.- Necessitat i justificacio d l'ordenacio
2.- Objectius criteris i solucions generals de
planejament
1.- Sol edificable de tipus residencial
2.- Potenciacio del caracter de context urba
que el

planejament general assigna a l'actuacio
3.- Concrecio , amb un nivell d'actualitat , de
I'estructura vidria que dibuixa el Pla General
d’Ordenacié
4.- Definici6 d'una tipologia d'habitatges que
sigui .
factor complementari de la qualitat
ambiental que
el planejament sectorial atorga al sector
3.- Conclusions a.- de comunicacions
b.- d'implantacioé residencial
c.- de respecte al paisatge existent
CAPITOL 4 ]
- DADES ESTADISTIQUES
- LES INFRASTRUCTURES TECNIQUES
A.- Xarxa de clavegueram
B.- Xarxa d’abastament d'aigua potable
C.- Xarxa d'enilumenat public
D.- Xarxa de distribucio d'energia eléctrica
E.- Xarxa de telecomunicacions
F.- Altres serveis

- QUESTIONS D’INDOLE LEGAL
1.- Condicions economico-administratives
a.- Divisio poligonal
b.- Sistema d'actuacio
c.- Propietaris afectats per
actuacio
d.- Projecte de reparcel-lacio
e.- Execucio i conservacio de les
obres d'urbanitzacio
f.- Mitjans economics
g.- garanties i altres compromisos
2.- Programa d'actuacio
3.- Estudi economic-financer
- NORMES URBANISTIQUES
T-I .- Disposicions comunes
T-Hl.- Desplegament del Pla de Millora

Urbana
T-lL- Gestio del Pla de Millora Urbana
T-IV.- Régim urbanistic del so!
T-V- Edificaci6 : Obres i usos
C-1.- Disposicions comunes
C-ll.- Regulacié de zones
C-lil.- Regulacib de sistemes
PLANOLS
1.- Situacio
2.-Emplagament
3.- Topografic

4.- Unitat d’actuacio 9 — "Can Pau Marti " segons PGO
de Begues

5.- Estructura de la propietat

6.- Geometria dels carrers

7.- Estructura dels carrers sobre topografic

8.- Vials i seccions (replanteig )

9.- Topografic ordenador

10.- Espais Hiures i ocupacio

11.- Estructura parcelaria - Entitats i subentitats
12.- Perfils vivendes

13.- Perfils vivendes

14 - Perfils vivendes =

15.- Imagen de la proposta

16.- Asolellament vivendes

ANNEX- INFORME AMBIENTAL

En relacio a Ja documentacio presentada cal fer les seglients consideracions :

- Manca la documentacié referent a les obres d’'urbanitzacié basiques , amb expressio dels esquemes de
instal-lacions i serveis d'infrastructura que han d'abastir al sector , amb format d'avantprojecte
d'urbanitzacié tal com determina I'art.11 del Regiament de la Llei d'Urbanisme. Cal tenir present que un
dels objectius de |'aprovacio inicial es el de traslladar la informacié a les Companyies de Serveis.

- S'ha de lliurar |a totalitat de la documentacié a tramitar tant grafica com escrita en suport informatic . Els
planols s’han de referenciar a coordenades UTM..

- El plano! topografic de base , s’hauria de referenciar correctament als carrers colindants , mitjangant el
grafiat dels eixos que s'han de perllongar i es reflexi correctament la urbanitzacio executada i I'enllag amb
els serveis preexistents ..... :

El topografic ha de incorporar 1a totalitat de I'ambit. En el topografic lliurat manca la topografia de l'interior
de la parcel-la on s'ubica la masia de Can Pau Marti.
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AJWL@EDQEHTQ% %?&He&me algunes errades com Breda en comptes de Begues , I'index de

documentacio no es correspon amb el desenvolupat en el document . les coordenades x,y, z dels planols
de vials i seccions no es corresponen amb les U.T.M.

4.- Consideracions generals en relacio a la proposta d’ordenacié presentada

La proposta d'ordenacié del Pla de Miliora Urbana , es justifica amb la adaptacié integra a les
determinacions del Pla General d'Ordenacid de Begues aprovat provisionalment , d'acord amb les
determinacions de la senténcia de data 30/12/02.

Zonificacid | parametres de I'ordenacio

Aquesta adaptacio de la ordenacié s'expressa amb l'adopcié del model d'implantacié de I'habitatge
bifamiliar en parcel-les de 600,- m2 , desenvolupats en la practica en dos habitatges unifamiliars adossats
i segregacid d'ds individualitzada de ia parcel-la de 600 en dues parcel-les de 300,- m2 .

Tot i que aquesta ordenacié s'adapta a la normativa establerta per a la zona 17 2 2.2, el Pla de Millora
Urbana , en comptes d'introduir factors de correccié per minimitzar I'impacte d'aquest tipus d'ordenacio ,
introdueix elements que agreugen l'impacte que pot produir una implantacié d’aquestes caracteristiques.
Un eixemple d'aquesta situacié es el resultant del grafiat de les rampes d'accés als aparcaments de
I'habitatge , que en comptes d’agrupar-les s'individualizen , multiplicant per dos els punts d'accés als
habitatges des-de la via ptiblica.

Aquesta voluntat d'individualitzar la ordenaci6 dels habitatges en parcel-les de 300 m2 s'expressa grafica i
normativament en la totalitat del document , en base a una proposta edificatoria que ajusta els parametres

d'algada i individualitza dues. subzones dins de la propia zona 17 a 2 2. (Rb i Rd) amb definicié normativa
de les subentitats generades.

En el quadre normatiu de parcel-les resultants es detecten parcelles amb superficie inferior a la minima ,
situacions de volums disconformes ( subzona Rd ) que el Pla de Millora Urbana hauria de cormregir.

En consegqiiéncia caldra unificar la normativa de zones i parametres en les ordenances a les
ostablertes a les N.U. per a Ia zona 17 a 2 - 2 , referenciant tots els parametres de ordenacié
individualitzats a la parcel-la minima de 600,-/m2 ,expressant el caracter indivisible de la parcel-la
de 600,- m2 | excloent les referéncies‘a les subentitats generades , en coheréncia amb els
parametres de parcella minlma establerts en el planejament general. S’inclouran -tnica i
exclusivament aquelles correccions que afavoreixin una millor integracié tendent a minorar
l'impacte dels moviments de terres o la integracié paisatgistica . ( establiment de normes
reguladores de les tanques de divisié dels espais d’is , tractament de I'arbrat dels espals fliures
privats , unificar accessos , |imitac16 de I'algada a PB+1P en tota I'edificacio........ )

La definici6 de les rasants d'implantacio , resulta contraria a la definida en el planejament general per al
tipus d'ordenacié aillada al produir-se dues situacions que caldra corregir :

- Moviments de terres a l'interior de la parcel-la superiors a 1,5 m.
- Rasants de planta baixa per sobre de 1,- m. d’algada del terreny resultant

Per tant, caldra revisar la implantacié de P'edificaci6 tot procurant que els moviments de terres no
superin els establerts amb caracter general a les N.U. per a aquest tipus d’implantaci6.

L'existéncia d'una edificacié d'interés en sol urba , justifica la formulaci6 del Pla de Millora Urbana per a
concretar la posici6 i condicions del volum del 20% d'ampliacié , en base a un acurat estudi de la masia
incorporant les plantes i algats existents.

EI PMU , a més de desconsiderar |a topografia de la masia , deixa per a la normativa de caracter general
la concreci6 d'aquesta ampliacid de volum .

El PMU Can Pau Marti , haura d’ampliar 'informacio grafica de I'edificl protegit i el seu entorn ,

amb les plantes i algats existents , concretant la proposta d’ampliacié i tractament dels espals
circumdants de la masia.
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Ajuntament de Begues

Mobilitat

En linies generals el Pla de Millora Urbana eludeix tots aquells aspectes que van ser objecte del recurs a
I'aprovacio definitiva i en concret la valoracié alternativa que representa !a opcié de vialitat adoptada en
l'aprovacid provisional en contraposicié a 'aprovacio definitiva , consistent en la perllongacié del carrer
Joan Baptista Bores fins al carrer Alp . .

Es considera obligat fer una referéncia a aquest aspecte , enquadrat en el marc de I'estudi de mobilitat de
Begues , actualment en fase de redaccié.

La ordenacié viaria proposada en Paprovacio provisional del PG , resol satisfactdriament la mobilitat
generada per la perllongacié del Carrer Alp que conjuntament amb el Camrer Gaudi , conforma en aquest
punt una anella de circumval-lacié conformada pels vials de xarxa basica C. Gaudi , C. Jacint Verdaguer ,
C. Alpi C. Sant Doménec .

La conformaci6 d’aquesta anella resol satisfactériament la mobilitat de vehicles , podent-se plantejar una
vialitat adaptada als criteris de sostenibilitat , concretats en :

- Sentit dnic d circulacid { 3,- m. de calgada )

- Vorera > 3,- m. d'ampla amb arbrat

-  Espai per a aparcament (2,- m)

Als efectes d'assolir una calgada de vehicles dimensionada per a velocitats no supefiors a 30 km./h.

En aquest-context de mobilitat , caldra dimensionar el carrer Alp , com una perllongacié del carrer Sant
Doménec capag de allotjar una vorera ampla i generosa pel pas de vianants amb arbrat.

En aquestes condicions i tenint en compta , la proteccié de I'éntorn de la masia de Can Pau Marti , la
suficiéncia dels accessos transversals i longitudinals actuals i futurs a desenvolupar amb el SUND — 2 de
la Zona Esportiva , es considera innecessaria la perllongacié de I'Av. Joan Baptista Bores .

En base a aquestes consideracions , caldra que el PMU , dins de les obres d'urbanitzaci6 basiques
valori el redimenslonat de la vialitat , establint els criteris de mobilitat en aquest ambit , establint i

unificant els criteris d’ordenacié dels accessos als habitatges (guals) i la ubicacio i tipus d’arbrat
en aquesta via .
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Ajuntament de Begues

Urbanitzacié

Tat com s’ha expressat en els apartats precedents , en la documentacié del PMU , s’ha de concretar a

nivell d'avantprojecte les caracteristiques , predimensionat i tragat i ubicacié de tots els elements
d'urbanitzacié.

Dins de les obres d’urbanitzacié basiques a més de la pavimentacio, clavegueram , enllumenat
public , electricitat , aigua i telecomunicacions s’ha d'incloure les canalitzacions de gas ,
instal-lacié de contenidors soterrats la ublcacié de Lestacié transformadora que també ha de ser
soterrada si s’ubica en espals publics | la senyalitzacié viaria.

5.- Conclusions ' '

D’acord amb lo expressat en els apartats precedents del present informe , Ia documentacié del Pla
de Millora Urbana de la UA- Can Pau Martf , tot i adequar-se al planejament conte deficiéncies que

- caldra esmenar , raé per la qual s’informa de la necessitat de aturar la ttamitaci6é de I'aprovacié
iniclal fins a la correcci6 de les deficiéncies detectades en la documentacié

Cosa de que s'informa als efectes oportuns
Begues , 11 de maig de 2005

L’arquitecte

Pere Ramells Gracia
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Ajuntament de Begues

UA CAN PAU MARTI
R.E.32d6 de 21/5/04
P.R. var00

En contestacio a I'escrit presentat pel Sr. Fernando Moral Roca , en representacio
de la Companyia Mercantil “FES UN BLOC S.L." sol-licitant informacio relativa a
aspectes del desenvolupament de la Unitat d'Actuacié arran de la sentencia num.
1176 de data 30/12/2002 , el sotasignat arquitecte d'aquest Ajuntament , amb
independéncia dels aspectes concrets dels que es'sol-licita informacié , informa el
segient :

1.- La sentencia de referéncia diu textualment :

“ Declaramos que el planeamiento urbanistico relativo a la
Unidad de Actuacion 9 Can Marti es el:resultante de la
aprobacion provisional *

En consequiéncia no hi ha cap dubte de que s’han de substituir les determinacions
relatives a la UA Can Pau Marti de I'aprovacio definitiva de data 15/10/97 per les

contingudes en el document apravat provisionalment per PAjuntament de Begues
en data 23.12.1996.

2.- En data 12 de juny de 2003 , amb registre d’entrada 3667 , es va rebre a
FAjuntament de Begues un ofici de la Generalitat de Catalunya on s’adjuntava la

publicacid en el DOGC de la referida senténcia , per donar compliment a la
senténcia.

3.- El técnic que subscriu el present informe , té dubtes de que la publicacio de la
senténcia per part de la Generalitat de Catalunya , sigui suficient per validar
{'execucio i desenvolupament del planejament d’aquesta unitat d’actuacio , ates
qgue es detecten algunes contradiccions entre el planejament vigent i les
determinacions de la unitat d’actuacié aprovada provisionalment.

En aquest sentit s’ha d’advertir que la clau 16 existent a I'aprovacié provisional
s'ha suprimit en el pla aprovat definitivament.

També s’ha de tenir en compta que entre la unitat d'actuaci6 Can Pau Marti
aprovada provisionalment i P'aprovada definitivament hi ha una diferéncia de
superficie de 3863, m2 degut a que en la unitat d'actuacié aprovada
provisionalment existia un major nimero de propietaris.

4.- Per tant i d'acord amb lo exposat en I'apartat precedent , es considera que el
procediment correcte per a desenvolupar la Unitat d’Actuacié de Can Pau Marti ,
és la tramitacid d'una modificacié puntual del Pla General o un Pla de Millora
Urbana que reculli integrament les determinacions de l'aprovacio provisional
adaptades al planejament vigent, de forma que es garanteixin els drets i
obligacions de tots els propietaris inclosos dins de I'antiga delimitacio i concreti
aquells aspectes insuficientment detallats .

Cosa de que s’ informa als efectes oportuns
Begues , 9 de juny de 2004

L’ arquitecte

Pere Ramells i Gracia

e




1135

UA9. UNITAT D’ACTUACIO CAN PAU MARTI

1. SITUACIO 1 OBJECTIUS

Es correspon a sdls situats al nord del carrer Gaudy, i del passatge de Can Pau i limita també
amb els carrers Sant Doménec i d’Alp.

L’objectiu de la Unitat d’ Actuacio és aconseguir acompletar la xarxa viaria definida en els
planols d’ordenacio del Pla General.

2. SUPERFICIE TOTAL

16.800 m?
3. CESSIONS DE SOL PUBLIC
VIARI
Superficie destinada a vials. 3.468,50 m®
20,60 %
4. APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT
Superﬁc1e de sol privat. 13.331,50 m?
Sostre maxim (17a2.2). 5.088,80 m?2st
Index d’edificabilitat net . ' 0,5 m?st/m?sl
Nombre maxim d’habitatges. 35
Densitat habitatges/ha 20,83

5. CONDICIONS DE L’ORDENACIO

Als sols d’aprofitament privat s’aplica la qualificacié de zona de ciutat jardi clau (17a2.2)

en 10.177,60 m?i de zona de conservacid de I’estructura urbana i edificatoria clau (16.1) en
3.153,90 m’.

6. CONDICIONS DE GESTIO
El sistema d’actuaci6 sera el de Compensacio i la UA es programa pel segon Quadrienni.
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Ajuntament de Begues Avinguda TOrres Vilars, 4
08859 Beguies
Barcelona
Teléfon 93 639 05 38

0 Fax 93 639 00 18
INFORME TECNIC .
PLA DE MILLORA URBANA CAN PAU MARTi E&%:“ﬁi?ﬁ"ﬁﬁéié‘;%??

En relaci6 a la sollicitud formulada pel Sr. Fernando Moral Roca en representacié de “Fes Un Bloc SL”

referent a I'aprovacid inicial del Pla de Millora Urbana de Can Pau Marti , el sotasignat arquitecte d'aquest
Ajuntament ,

INFORMA

0.- Antecedents

E!l Pla de Millora Urbana de Can Pau Marti es va informar en data 11 de maig de 2005 amb l'objecte de
corregir deficiencies esmenables de la documentacié presentada . Corregides aquestes deficiencies i
examinada la documentacié pels técnics municipals de Medi Ambient , Infrastructures , Jardinenria i
Enllumenat , que han emés els corresponents informes dels que es transcriuen les conclusions en el
present Informe , es tramita el document per a |'aprovacié inicial .

1.- Enquadrament legal

El punt de partida per a la formulacié del Fla de Milora Urbana ve determinat per la classificacio i
qualificacié del sol establerta en el planejament general aprovat provisionalment i que en virtut de la

senténcia de data 30/12/02 va determinar la ordenacié d'aquest ambit , anullant les disposicions de
I'aprovacié definitiva de data 15/10/97.

La classificacio del sol i qualificacié urbanistica d'aquests terrenys es :
) -  Classificaci6 del sél : Sol Urba No Consolidat
- Qualificacio urbanistica : Zona17a2-2
Zona 16
Sistema viari

La classificacié de sol urba no censolidat ve determinada per allo establert en la disposicio transitoria 12
del T.R. de la LLU 1/2005

Disposiclons transitories

Primera

Régim urbanistic del sol

1. El regim urbanistic del so! que estableix aquesta Liei &s aplicable des del moment de la seva
enirada en vigor, atenent, pel que fa al sdl urba, les regles segUents:

a) El sdl urbd inclds, en virtut del planejament aprovat d'acord amb la normativa anterior a la
Llei 2/2002, en poligons o unitats d'actuacié i en sectors de desenvolupament mitjangant un
pla especial de reforma Interior o alires tipus de planejament derivat té la condicié de sdl urba
no consolidat, i també la té el sol urbd que, amb la finalitat de poder ésser edificat, ha de
cedir terrenys per a camers o vies en els termes que estableix l'article 44.2. Es sol urbd
consolidat tot el sol en el qual concorren les condicions establertes per {'article 30.

b) En el cos de planejament general no adaptat a les determinacions d'‘aquesta Llei, és
aplicable el deure de cessié de 31 amb aprofltament que estableix I'article 43, en els poligons
o unitats d'actuaclé urbanistica i en els sectors subjectes a un pla urbanistic derivat que tinguin
alguna de les finalitats a qué fa referéncio I'article £8.2.a, sempre que no tinguin un projecte

de reparceliacio, de compensacié o de taxacié conjunta aprovat inicialment abans de
'entrada en vigor de la Llei 10/2004.

La tramitacio del Pla de Millora Urbana s'enquadra dins dels objectius establerts en l'art. 68 1 a del T.R.
de la LL.U: , com a l'instrument adient per a completar el teixit urba .
Article 68
Plans de millora urbana
1. Eis plans de millora urbana tenen per objecte:
d) En sol urbd no consolidat, de completar el teixit utha o bé d'acomplir operacions de
rehabilitacis, de reforma Inferior, de remodelacio urbana. de fransformacié d'usos, de
reurbanitzacio, d'ordenacié del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.
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08859 Begues
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Telefon 93 639 05 38

b) En el sot urba consalidat, de complefar o acabar la urbanitzacio, en els termes asserfAsRRE32 00 15

per la llefra b de l'article 30, i regular la composicié volumeéfrica i de faganes. ?EE’L}‘;“'Q"EU'-'Ei-dIba.es

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiv la refarma interior, la remod2iR&gww.begues org

urbana, la transformacié d'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model

urbanistic de 'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversidé quant a i'estructura fonamental,

l'edificacio existent o els usos principals.

En conseqiiéncia i atés que el PMU no complimenta les finalitats establerts en ’art. 68 2 a no es
d’aplicacio la cessié de sol del 10% establerta en la disposicié transitoria 12 i I'art 43.1 , tenint
present a més que la ordenacid ve determinada per senténcia .

2.- El Planejament General — Determinacions de I'aprovacié provisional

En el context urbanistic general referenciat en |'apartat anterior , el desenvolupament del Pla de
Millora Urbana en tant que ha d'acomplir I'objectiu de completar el teixit urba i precisar les
volumetries resultants de la seva qualificacié s’ha d’ajustar a les determinacions del document
de I'aprovaci6 provisional , tant pel que fa a la documentacio grafica com la escrita i que son . :

Pla General Pla de Millora Urbana
Superficie ambit 16.800,- m2 17.263,01 m2
Viari = 3.648,50 m2 20,60% 3.748,25 m2
Sol privat .......... 13.331,50 m2 13.514,76 m2s
Sot17a22... e 1 10.38861 m2s
el R Gt e e 3.126115m2 s
Sostre maxim 17a2.2 ........... 5.088,80,- m2 st 4.457,15 m2 st
Sostre zona 16 ... 1.026,51 m2 st
Total sostre UA ...........vvveinne 5.483,66 m2stm2st/m2s
index edif. Net .17 a2.2.......... 0,5 m2st/m2s 0,429 m2 st/m2 s

Index edif. Net UA = = 0,31 m2st/m2s
Nombre maxim d'habitatges ... 35 35
Densitat hab/Ha...................... 20,83 20,27

Condicions de |'ordenacié \

Als sols d'aprofitament privat s'aplica la qualificacié de zona de ciutat jardi clau (17 a 2 — 2)
en 10177,60 m2 i de zona de conservacio de I'estructura urbana i edificatoria clau (16.1) en
3.153,90 m2.

Condicions de gestio
El sistema d’actuacio sera el de Compensacié i [a UA es programa pel segon quadrienni.

En conseqtiéncia el Pla de Millora Urbana s’adequa als parametres dl PG aprovat
provisionalment.

3.- Documentacié presentada.

La documentacié presentada consta dels seglients apartats :

1.- GENERALITATS el planejamenl seclorial alorga al seclor
CAPITOL 1. INFORMACIO DE TIPUS GENERAL 3 - Conclusions a - de comunicacions
1.-INFORMACIO GENERAL b.- d'implantacié residencial
Consideracions prévies c.- de respecle al paisalge exislent
2 - MEMORIA DE LA INFORMACIO 4 .- La opci6 de vialilat adoplada en el marc de I'esludi de
21 - Antecedenls mobilitat a Begues
2 2.- L'ambil territorial 5.- Proposta d'especies per a la replanlacio de les zones lant
23 - L'estruclura de {a propietat al volianl de 1a masia i murs ecologics cam en els jardins 1
2 4 - E! Promolor del present Pla de Millora Urbana sistema viani
25 - La Masia de Can Marli - proposia d'especies per a 1a replanlacio
2.6.- El planejament superior de referéncia i d'aplicacié - proposia d'especies per a vials
2.7 - Delerminacions fonamentals del Pla general de - els murs ecologics
referéncia per al desenvoiupament del present PM U CAPITOL 3
CAPITOL 2 LA PROPOSTA D'ORDENACID - DADES ESTADISTIQUES
1.-"Necessilat i jusiificaci6 d I'ordenacid CAPITOL4
2 - Opjectius eriferis | sclucions generais de planejament
_1° S0l edificatle de tipus residencial - LES INFRASTRUCTURES TECNIQUES
R2 - Polenciaci del caracler de contest urbd que el A - Xarxa de clavegueram
planejament general assigna a I'acluacié B - Xarxa d'abasiament d'aigua polable
3 - Concrecid , amb un nivell d"aclualital ; de C .- Xarxa d'enflumenal piblic
Festruclura viaria que dibuixa el Pla General d'Ordenacio D - Xarxa de dislribucié d'energia elécirica
4 - Definicié d'una lipologia d'habitalges que sigui E - Xarxa de lelecomunicacions
faclor complemenlari de 1a qualilal ambienlal que F - Allres serveis

~
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-2 QUESTIONS D'INDOLE LEGAL
CAPITOL 1.- CONDICIONS ECONO -ADMINISTRATIV]
a - Divisi6 poligonal
b.- Sistema d'acluacié
c - Propielaris aleclals per I'actuacio
d.- Projacte de reparcel laci¢
e .- Execuci6 i conservacié de les obres d'urbanilzacié
[.- Miljans ecandmics
Q.- garanlies | alires compromasos
CAPITOL 2.- Y

|
CAPITOL 3.- ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

3 NORMES URBANISTIQUES
T-1 .- Disposicions comunes
T-11.- Desplegament del Pla de Millora Urbana
T-IlI.- Gestié del Pla de Millora Urbana
T-IV.- Régim urbanislic del séi
T-V- Edificacié : Obres i usos
C-I.- Disposicions comunes

Avinguda Tarres Vilaré, 4
08859 Begues

C-Ill.- Regulacié de sislemes Barcelona

P;.A-r-toigu acid de sisleme Telefon 93 639 05 35

1.- Siluacid Fax 93 639 00 18

2 -Emplagament begues@begues.diba es
3.- Topagrafic. - hitp://weww.be

4.- Linital d'actuacié 9 - “Can Pau Marli * segons PGQ dp Begues gues.org

S.- Eslruclura de ia propietal

6.- Geomelria dels carrers

7 - Estructura dels carrers sobre topogralic
8 - Vials i seccions (replanteig }

9.- Topografic ordenador

10 - Espais lliures i acupacid

11.- Estructura parcelaria — Enlitats i subenlilats
12.- Perfils vivendes

13.- Perfils vivendes

14.- Perfils vivendes

15 .- Imagen de |a proposta

16.- Asolellament vivendes

5.-ANNEX- INFORME AMBIENTAL

C-I.- Regulacié de zones
6.-ANNEX- OBRES D'URBANITZACIO BASIQUES

La documentacio presentada s'adequa als requeriments establerts per a la tramitacié de Plans de Millora
Urbana .

4.- Consideracions generals en relaclé a la proposta d’erdenacié presentada

La proposta d'ordenacié del Pla de Millerar Urbana , es justifica amb la adaptacié integra a les
determinacions del Pla General d'Ordenacié de Begues aprovat provisionalment , d’acord amb les
determinacions de la senténcia de data 30/12/02.

La implantacit edificatdria es justifica a partir de les consideracions topografiques del terreny confomat
per dues plataformes de pendents confrontades.

Aquesta fractura del terreny en la zona residencial es resol amb la implantacié d'una zona verda privada

comunitaria , que amb {'espai verd de la Masia de Can Pau Marti hauria de constituir I'eix vertebrador de
la nova topografia d’implantacid.

No obstant aix6 , aquesta opcié de reordenacio topografica del terreny , intuida amb la distribucié de
l'edificacié en planta , no es correspon amb les seccions del terreny , principalment en el perfil nim. 6 , on
resulten moviments de termes excessius en la zona comunitaria . Caldra ajustar aquesta situacio
suavitzant els moviments de terres amb talussos intermijos.

4.1.-Zonificacid i parametres de I'ordenacio

S'adopta el model d'implantacié d’habitatge bifamiliar en parcelles de 600,- m2 , en virtut de les
determinacions establertes en I'aprovacio provisional del PG-97 en aplicacié de la senténcia.

El desenvolupament edificatori es proposa en una tipologia Unica de PB+1P.

En les ordenances s'inclou la necessitat de regular I'enjardinament dels espais lliures mitjancant murs
ecologics descrits en la memoria.

Aquesta voluntat caldra que es concreti grafica i normativament , complementada amb el resultat dels
ajustos de topografia que s'expressen en I'apartat precedent del present informe.

4.2.-Mobilitat

El Pla de Millora Urbana assumeix els criteris basics establerts en I'estudi de mobilitat . Malgrat el que es
va informar amb anterioritat , en les condicions actuals s’ha de mantenir la perllongacié del carrer Alp amb
dues direccions , rao per la que caldra ajustar la secci6 d'aquest carrer a les segiients dimensions.

Vorera sud : 4-m.

% Calgada: 55m.

% 7 Aparcament: 1,80 m
Vorera nord 0,70 m,
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Avinguda Torres Vilarg, 4
08859 Begues
Barcelona

Telefon 93 639 05 38

Als efectes d'introduir elements correctors de velocitat ( < 30 km/h) caldra instalar la senyalul{é& B:’v@.ﬁﬁ%l‘f’
1]
horitzontal necessaria amb els dos passos elevats de vianants seglents :

Intersecci6 carrer Alp amb carrer Gava
Interseccid Passatge Can Pau/ C. Sant Domenech / Carrer Santa Eulalia.

4.3.- Urbanitzacié

esianeques diba.es
ht[D /lwww.begues.org

El Pla de Millora Urbana incorpora e! projecte basic d'urbanitzacié definint les segtients obres i serveis :

Serveis publics

Pavimentacio

-Els materials de pavimentacié adoptats segueixen els criteris dels carres circumdants amb vorera de
panot de 20x20 i calgada asfaltica .

Els criteris de control d’esplanades , ferms i gruix dels diferents materials es
supeditaran a les directrius de l'informe emés pel técnic municipal
encarregat de la supervisio de lI'obra en funcié del resultat del terreny .

- Caldra contemplar la instal-lacié de una bateria complerta d 5 contenidors
soterrats de recollida de residus de rebuig i selectiva . ubicada a la
cantonada dels carrers Alp i Passeig de Can Pau.

Clavegueram

S'adopta el sistema de clavegueram unitari tragat per l'interior de les parcel-les generant servituds entre

elles .

Als efectes d clarificar els serveis publics i privats , caldra reformar la traga i
disseny del clavegueram mitjangant un sistema separatiu ubicant els
col-lectors generals en I'espai public .

Caldra incorporar certificat emés per I'entitat explotadora EDAR de Begues
en el que s’asseguri la sufcient capacitat per assumir el tractament de les
aigles residuals previstes.

Els criteris de control, seccions i acabats dels diferents materials es
supeditaran a les directrius de l'informe emés pel técnic municipal
encarregat de la supervisié de I'obra en funcié dels criteris del Pla Director
del Clavegueram , en fase de redaccio .

- Enllumenat puablic

La instal-lacié d’enllumenat puablic s'adaptara a les segients prescripcions :

Instal-lacié de baculs de gran radi de 7,5 m. d'algada i 1 m. de sortint i
lluminaries QSA-5 color gris plata amb bombeta de 100 W S.A.P. instal-lada
a 5° d'inclinacié sobre el pla horitzontal.

Interdistancia entre baculs de 20,- m per assolir un nivell lluminic mitjia de 18
Jux amb uniformitat mitjana de 0,35 .

Centre de comandament metal-lic ( acer galvanitzat o inoxidable) amb dues
portelles i proteccié especial per descarregues electriques d'acord amb la
normativa de la companyia FECSA-ENDESA.

El centre de comandament estara dotat de regulador de flux per aconseguir
estalvi energétic a determinades hores de la niit.
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Els suports compliran amb el RD 401/89 amb certificat AENOR o similar per E:’; Sgsggegugdiba nl
garantir la qualitat de fabricacio. http://www.begues arg
Caldra millorar I'enllumenat dels trams de carrer Gaudi i Gava que envolten

la urbanitzacié mitjangant un canvi de lluminaries del mateix tipus i potencia

que els previstos en la nova urbanitzacio.

- Jardineria i mobiliari dels espais piiblics
Les prescripcions que caldra tenir present en la jardineria i mobiliari de 'espai public son les seglents :
Els escosells tindran una dimensié minima de 125 x 100

Només es plantaran arbres en la vorera sud . L'arbrat a plantar sera el
plataner , en continuitat amb la plantacio de plataners del carrer Sant
Domenech. Aquesta plantacio tindra de 22 a 25 cm. de perimetre collocat
amb dos tutor de 1,70 m. d'algada . A 'escosell es col-locara un sistema de
guia i conduccié de les arrels (Deeproat) per tal d’evitar I'aixecament de
voreres amb els anys.

En la partida de plantacié caldra definir 'excavacié de sots per a la plantacio
, la fondaria del sot i fer la substitucid del 50% de terres resultants de
I'excavacié de sots per terra vegetal adobada , incloent la retirada de terres
sobrants a I'abocador , per tal de facilitar I'implantaci6 del nou arbrat amb
unes terres preparades.

Cal incloure pressupost i planol de la xarxa de rec per goteig , programador i
comptador de tot I'arbrat viari. ;

Cal incloure una partida de manteniment de I'arbrat fins a la recepcié.

Cal incloure papereres i bancs en quantitat i tipus designats pel tecnic
municipal .

Serveis privats

Subministrament d’aigua

Pel que fa al subministrament d’aigiia , independent-ment de les directrius de la Companyia
subministradora ,

Caldra identificar i ubicar corrrectament els hidrants que s’hauran d'instal-lar
de d. 100 mm i convenientment senyalitzats a I'exterior.

Energia eléctrica

La installaci6 de subministrament eléctric s'adequara a les directrius establertes per la Companyia

subministradora. La estaci6 transformadora s'ubica en espai privat integrada a la tanca de la masia de
Can Pau Marti. ;

Gas

El subministrament de gas s'efectia d'acord amb el projecte redactat per la Companyia llerdagas
subministradora d’aquiest servei.

Telecomunicacions

S'adjunta el Projecte de telecomunicacions redactat per Localret d’acord amb els convenis signats per
I'Ajuntament de Begues.
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El Pla de Millora Urbana de la Unitat d’actuacié de Gan Pau Marti s’adequa al § ”ﬁé[gb”' g

d’aplicacié , havent-se detectat la necessitat d’ efectuar els ajustaments descrits en el Prasent F9
informe que constaran com a prescripcions per a I'aprovacio provisional , en consegiléncia
s’informa favorablement 'aprovacié inicial.

Cosa de que s’informa als efectes oportuns
Begues , 31 d'octubre de 2005

"arquitecte

Pere Ramells Gracia
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En Ramon Guasch Vifias, amb d.n.i. 77.076.121 i Jordi Dolz Abadia, amb
d.n.i. 37.270.728, domiciliats a efectes de notificacions a ['ajuntament de
Begues. En representacié de [I'Entesa-ICV i alhora regidors d’aquest
ajuntament.

Coneixedors que en data 2 de novembre de 2005 la Junta de Govern Local va
aprovar inicialment el “Pla de Millora Urbana Can Pau Marti UA9” i dins del
reglamentari periode d’audiéncia publica passem a formular les seguents;.. .

AL-LEGACIONS 3

PRIMERA. ]

La Senténcia judicial n° 1176 (recurs 272/99) fa referéncia exclusivaménta -~

la ubicacié i qualificacié del “eix viari nord-sud”, no a la resta de la
qualificacio i zonificacié urbanistica de la Unitat d’Actuacio 9.

Per segona vegada en poc temps ens veiem obligats a comencgar a analitzar
una proposta de desenvolupament urbanistic tenint en compte una Senténcia
judicial. L'anterior proposta de l'any 2004 feia referéncia a la “Modificacio
Puntual del Pla General al sector de la Rectoria”, on la particular interpretacié
de lestricte compliment de la Sentencia n° 1261 ha comportat la tramitacio
d'un text refés que encara, en data d’avui, no esta definitivament resolt.

Amb aquests antecedents a la ma, observem que el veredicte de la Senténcia
1176 de 31 de desembre de 2002, textualment, diu:

".en lo que se refiere a la incorporacién al mismo de las prescripciones refativas a la previsisén
y disefio del trazado de un eje viario norte-sur que desde la rotonda de la Nueva Ronda se
dirija hacia el SUNP-1, situado al norte de la poblaciéin, a través de la rambla, la calle Juan
Bautista Borés y su prolongacion (prescripciones Il y VIl de la resolucién del Conseller de 13-

10-1997), resolucién del Conseller que, en lo que se refiere a las prescripciones Il y VIl, y

subsiguientes modificaciones del planeamiento urbanistico de la Unidad de Actuacion 9 Can
Marti, DECLARAMOS NULA y sin efecto, y DECLARAMOS que el planeamiento urbanistico
relativo a la Unidad de Actuacion 9 Can Marti es el resultante de la aprovacio provisional.”....

En aquest text d’estimacié de la Senténcia no hi ha cap punt-apart o punt-
seguit i fa referéncia exclusivament al “eix viari nord-sud”. A més els enunciats
lil i VIl que es declaren nuls a [a Senténcia 1176 fan referéncia exclusivament
al eix viari nod-sud.

L'ENTESA- ICV 1
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Per tant, la Sentencia 1176 de 30 de desembre de 2002 del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya, analitza i es posiciona sobre la qualificacio del
sistema viari “eix territorial nord—sud de Sitges a Vallirana” inexistent a
Iaprovacid provisional i no fa cap referéncia als limits de la unitat d’actuacio, ni
a la edificabilitat maxima, ni al nombre maxim d'habitatges, ni a la qualificacio
urbanistica (claus 17a2, 17a1 i edificacié i/o indret protegit n® 27) establerta a
I'aprovacié definitiva de la Revisi6 del Pla General de Begues de 15/10/97.

Entenem que la proposta viaria de la UA9 ve determinada per la Senténcia
1176, i aquesta Senténcia el que diu és que no esta justificat el tragat del eix
viari nord-sud Sitges-Begues-Vallirana en el ambit de Can Pau Marti que es
dibuixava a I'aprovaci¢ definitiva.

La referéncia que fa la Senténcia a l'aprovacié provisional cal situar-la referida
al eix viari, motiu de litigi.

Si no fos aixi ens trobariem amb una Unitat d’Actuacié que per Senténcia
incrementa en 1.200 m2 la superficie destinada a sol privat, incrementa en 14
el nombre d’habitatges, incrementa la edificabilitat maxima en 400 m2, no
queda suficientment protegit Cal Pau Marti amb l'alzina centenaria i seria
d’aplicacié una normativa i unes normes de l'aprovacié provisional que son
diferents a les actuaiment vigents i valides per a tot el terme municipal. Us
recordem que cap d'aquests aspectes foren motiu de litigi.

Observem que l'equip de govern local, aprovant aquest document, fa una
lectura unilateral de la Sentencia i només hi veu el que es definia a I'aprovacio
provisional en aquest ambit. Creiem que s’ha d’entendre que la Sentencia parla
d’'un sistema viari en litigi, no de la qualificaci6 de tot el sol de 'ambit de la
UAQ.

Sol-licitem que la proposta urbanistica de la UA9, que s’exposa a informacio
publica, s’atengui al contingut concret de la Senténcia, es a dir: que no
s’inclogui el vial nord-sud que travessa la unitat d’actuacié i que la resta de
parametres respectin el contingut -de l'aprovacié definitiva del Pla General
d'Ordenacid6 Urbana vigent en quant a la zonificacid, nombre maxim
d’habitatges, edificaci6 amb espais protegits, normes i ordenances de
l'aprovaci6 definitiva. .

SEGONA
Nombre maxim d’habitatges.

Per tot el que hem dit abans, entenem que el nombre maxim d’habitatges és
21, establerts a I'aprovacié definitiva del Pla General -incloent els actuals i els
possibles a dins de les edificacions ja existents-.

Entenem que si s'accepten els 35 habitatges de I'aprovacié provisional aixd
comportaria un augment de la densitat de I'is residencial i que per llei s’ha de
preveure una reserva complementaria de terrenys destinats a sistemes

L'ENTESA- ICV
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d’espais lliures i a equipaments que no estan previstos al planejament que es
va aprovar definitivament el 1997 per al municipi de Begues ni al Pla de Millora
Urbana que ara s’exposa al public.

Sol-licitem que el nombre maxim d’habitatges sigui 21.

TERCERA
Habitatges de promocié publica.

Les noves lleis d'urbanisme aprovades durant any 2005 posen especial
interés en el tema dels habitatges assequibles i per aquest motiu considerem
que dins d’aquesta unitat d’actuacié seria una ubicacié adequada per a la
implantacié d’'un nombre indeterminat d’habitatges assequibles de proteccio
publica o d’habitatges de proteccio oficial de promocid privada, tot i que aixd
comporti una modificacié puntual del Pla General.

La proposta d’habitatges unifamiliars en petits solars de 300 m2 —estret i
allargat- amb jardi perimetral es molt ajustada i poc sostenible, ja que amb
molta dificultat es dona resposta a un acceptable programa funcional que sigui
coherent amb el que s’entén com a habitatge unifamiliar envoltat de jardi — /a
caseta i I'hortet-. També hi veiem la dificultat funcional d’encabir dues places
d’aparcament a la planta soterrani de cada habitatge.

Proposem habitatges adossats en filera, con els que tradicionalment s’han anat
consolidant al carrer de Sant Jaume o com els de promocié publica que ja fa
més de dotze anys es van construir al carrer Esports. Us recordem que dins els
generosos espais comunitaris del carrer Esports es va preveure una amplia
zona per a aparcaments i no un exclusiu espai ajardinat comunitari de forma
totalment residual amb piscina comunitaria, tal com es proposa en aquest Pla
de Millora Urbana. :

QUARTA
Edifici i indret protegit.

Trobem a faltar més concrecié sobre “I'edificacié i indret protegit de la masia de
Cal Marti”, inclos amb ei n°® 27 del llistat del Pla General vigent. Cal un Pla
Especial que concreti el grau de proteccié de I'edifici i el seu entorn, tal com
esta establert al Pla General Vigent. Altrament Ia masia es convertiria en un
convencional edifici plurifamiliar.

CINQUENA.
Aprofitament mig.

No queda clar a la memoria del Pla el perqué no es preveu ni es concreta
I'aprofitament mig.

L'ENTESA- [CV
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Actualment 1.540 m2 de sol que estan dins de I'ambit son de titularitat
municipal.

També hi ha un cami de propietat municipal que esta dins del ambit del Pla i un
antic dipdsit d’aigua amb una servitud de pas on no s'especifica el titular de la
propietat o de la servitud.

Sol-licitem un aclariment sobre el aprofitament mig i sobre la titularitat del pou i
la servitud de pas.

SISENA.
Cami a cal Milio Marti i a can Figueres.

No queda correctament grafiat ni definit de quina manera es resol la cruilla del
cami veinal a Cal Milio Marti, ja que la connexié del cami amb el carrer Avets
utilitzant la vorera no sembla que resolgui de forma satisfactoria I'encreuament
i 'accessibilitat a cal Milio Marti i a can Figueres.

SETENA.
Parcel-lari.

El parcel-lari proposat esta encaixat de forma ortopédica. Primer s’han dibuixat
els solars i la resta son els espais residuals, estrets, allargats i amb importants
talussos laterals destinats a zones verdes privades.

Proposem que es redefineixi el parcel-lari i es tingui en compte la forma i la
dignitat formal dels espais lliures d’edificacio.

VUITENA.
Contenidors i Estacio Transformadora.

Els contenidors soterrats estan dibuixat en a un lloc conflictiu pel fet de ser una
futura cruilla d’'unié de vials amb un sol urbanitzable no programat, segons
consta grafiat al Pla General vigent. Creiem que el lioc adequat seria situar-los
a prop dels del sectors urbans ja consolidats del costat sud i en un punt
indeterminat de! carrer Gaudi. Proposem que hi hagi quatre contenidors -com a
minim- per tal de donar cabuda als quatre tipus de residus que ara es recullen.

També proposem que la estacié transformadora sigui soterrada i ubicada dins
dels espais de domini public. La ubicacié que es proposa a la proposta és un
volum superficial situat en zona privada i dins de la zona lliure d’edificacié en
edificaci6 aillada.

L'ENTESA- ICV
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NOVENA
Estudi de mobilitat.

Proposem que la proposta que es fa tenint en compte el estudi de mobilitat no
es concreti solament en el carrer Avets, També es tindria que incloure el carrer
Gaudi i Gava per tal d’'ampliar les voreres existents, permetre col-locar arbrat i
disminuir 'amplada de I'espai de rodadura.

DESENA
Redactat de ta memoria i errades.

Observem que el redactat de la memoria té€ moltes deficiéncies formals, de
léxic, t& nombroses faltes d’ortografia i la referéncia a la tipologia de la masia
esta fora de lloc.

A la pagina 14 s’esmenta 'ajuntament de Breda. -ha de dir Begues-

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Pe fer més entenedor tot el que hem exposat, adjuntem tres grafics on es veu
el planol de I'aprovacié provisional (Grafic 1), I'aprovacié definitiva (Grafic 2) i el
Pla de Millora Urbana (Grafic 3) al sector de can Pau Marti.

GRAFIC 1
UAS CAN PAU MARTI SEGONS L’APROVACIO PROVISIONAL DE 1997
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Es pot veure que el carrer Joan B. Borés no té continuitat a dins de la UA
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PLA MILLORA URBANA CAN PAU MARTI - UAS

GRAFIC 2 )
UA9 CAN PAU MARTI SEGONS L’APROVACIO DEFINITIVA DE 1997

Es pot veure que el carrer Joan B. Borés té continuitat a dins de la UA9

GRAFIC 3
UA9 CAN PAU MARTI SEGONS EL PLA DE MILLORA URBANA DE 2005

Aquesta és la proposta que esta a informacié publica.
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PLA MILLORA URBANA CAN PAU MARTI - UAS

Relacionat amb les diferents propostes que s’han tramitat en aquests darrers
anys sobre Can Pau Marti, també adjuntem un quadre numeéric on podrem
veure l'evolucié de les dades quantitatives de les propostes en el Pla General
de Begues durant el periode 1996-2005.

AMBIT DE APROVACIO | APROVACIO APROVACIO |PLA
CAN PAU MARTI | INICIAL PROVISIONAL | DEFINITIVA | MILLORA
1996 1997 1997 2005
AMBIT | 19.727 m2 16.800 m2 15.864 m2 17.263 m2
TOTAL
CESSIO 3.908 m2 3.468 m2 1000+2.500m2 | 3.748 m2
VIARI
SOL 15.819 m2 13.331 m2 12.364m2 | 13.514 m2
PRIVAT
MAXIM 42 35 21 35
D'HABITATGES
SOSTRE 6.332 m2 5.088 m2 6.182 m2 5.483 m2
MAXIM (17a2-2) (17a2-2)
falta el sostre falta el sostre
de la clau 16 de la clau 16
PARCEL-LA 600 i 400 m2 300 m2
MINIMA
HABITATGES/ 21,29 ha/he | 20,83 ha/he 13,23 ha/he 20,27 hal/he
/HECTAREA.
QUALIFICACIO 17a2-2, 16 | 17a2-2, 16-1 17a1, 17a2 17a2-2, 16
clau 17a2.2 12.665 m2 10.177 m2 10.360 m2
clau16 3.153 m2 3.163 m2 3.153 m2
INDEX NET 0,5m2st/m2si 0,5m2st/m2sl 0,5m2st/m2sl
EDIFICACIO

A l'aprovacio definitiva de 1997 es comptabilitzaven uns 1.000 m2 del vial que
han estat suprimits per Senténcia. (Aquests 1.000 m2 estan comptabilitzats
dins deis 3.500 m2 ).

St comparem les dades de I'Aprovacioé Provisional i del Pla de Millora, veiem
que al Pla de Millora s’'incrementa I'ambit, el viari, el sol privat, el nombre
d’habitatges, el sostre maxim, la densitat i en canvi disminueix la parcel-la
minima i la superficie Gtil per habitatge.

Begues, a 23 de desembre de 2005

Sigrat:

ifias

|
+Jordi Dolz Abadia

e \
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SRA. A}_CALDESSA PRESIDENTA DE L’AJUNTAMENT DE BEGUES.

L'ENTESA- ICV







Ajuntament de Begues Avinguds Tomes Vilars, 4

08858 Begues
Barcelona
B ;'glffun B3 63905 38
838330018
PMU CAN PAU MART] . begues@begues.diba.es
mr-u aprovaclé provisional hitp//www.begues.org

INFORME DE L’APROVACIO PROVISIONAL DEL PLA DE MILLORA URBANA DE CAN
PAU MARTI

1.~ E! Pla de Millora Urbana de la Unitat d'actuaci6 de Can Pau Martf va ser aprovat inicialment amb
prescripcions per la Comissié de Govemn de Ajuntament de Begues de data 2.11.2005.

Té per objecte completar el teixit urb3 d’acord amb el model establert en "aprovacié provisional (en
execucié de la senténcia) definit per la prolongacit dels carrers Alp i Sant Doménec i zanificant els
terrenys de aprofitament privat amb les qualificacions 17 a 2.2 i 16 , respectant integrament la
delimitaci6 zonal i el tragat viari grafiat en el planol de "aprovacié provisional.

Per tant el document es limita a precisar les condicions de desenvolupament mitjangant :
- Ladefinici6 i precisié de les condicions de parcellacié
-  La definici6 i precisié dels volums d'edificacié adaptats als parametres generals de I'ambit.
- Les caracteristiques de la urbanitzacid.
- Les condicions de gesti6.

D'acord amb els objectius expressats es considera raonable I'exempeié de la cessié del 10% de
I'aprofitament mig justificade en l'informe jurfdic de 'advocat de la propietat Sr. L. Vich

No obstant aixd i ateses les possibles interpretacions de I'aplicacié de la disposici6 transitdria
primera 1 b de la LLU 2005, es considera oportid subjectar-se al pronunciament que pugui emetre
T'acord d'aprovaci6 definitiva del PMU , per part de la Direccié General d'Urbanisme.

2.- Durant el perfode d'informaci6 piiblica de I'apravaci6 inicial s'ha formulat {a segient aldegacit :
1.-7881  23/12/05 Srs. Ramon Guasch Vifias , Jordi Dolz Abadia . regidors en representacié de I'Entesa - ICV

S'adjunta contestaci6 individualitzada .de Ja que s'han tingut en compta algunes observacions en el
redactat del document que es presenta a I'aprovacié provisional.

2.- A resultes de la incorporaci6 de les prescripcions contingudes en l'informe de I'aprovaci6 inicial i
del resultat del tramit d'informacié puablica , s’ha corregit el document pel que fa als segilents
aspectes :

- Justificacié de I'exempcié de la cessié del 10% de I'aprofitament mig

- Adequaci6 de la topografia evitant els moviments de temres excessius amb remissié a la llicgéncia
d'obres

- Adequaci6 de les caracteristiques de la urbanitzacio als criteris dels serveis t&cnics municipals.

3.~ La documentaci6 del Pla de Millora Urbana conté el Projecte d'Urbanitzacié amb el grau de
detall suficient per dur a terme les obres i en conseqiéncia no caldrad tramiter el Projecte
d'Urbanitzacié complementari.

4.~ Les modificacions introduiiies en el document que s tramita no representen
canvis substancials , an conseqgiidncia no es considera necessaria la tramitacid d’an
noe periode dinformsacié piblica, rad per la gue s'Informa favorablement
Paprovacié provislonsal.

Begues 29 de marg de 2006.- -, = -
Larquitecte ot S5
Pere Ramells Gracia 4
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Per tant el document es limita a precisar les condicions de desenvolupament mitiangant :
- La definicic i precisié de les condicions de parcellacid
- La definicid i precisié dels volums d'edificacic adaptats als parametres generals de I'ambit
- Les caracierfstiques de la urbanitzacic.
-  Les condicions de gestid.

D'acord amb els objectius expressats es considera raonable F'exempcic de la cessié del 109% de
F'aprofitament mig justificada en I'informe Jurfdic de l'advocat de la propietat Sr. L. Vich

No obstant aixd / ateses les possibles interpretacions de I'aplicacit de la disposicid transitoria primera 1
b de la LLU 2005, es considera oportd subjectar-se al pronunciament que pugui emetre l'acord
d'aprovacio definitiva del PMU , per part de Ia Direccid General d'Urbanisme.

Pel que fa als terrenys de titularitat municipal no son objecte d"aprofitament en virtut de I'art. 120.4
de la LL.U. 2005

6.~ Cal resoldre millor Ia connexi6 veinal del cami Cal Miliu Marti amb el carrer Avets.

La connexié del camf veinal de Cal Miliu , ve grafiada amb un gual . Tot i aixo en la direccié d'obres
caldra precisar ef correcte acabament de Fenllag .

7~ Redefinici6 del parcellari per tal de dignificar els espais lliures d'edificaci6.

Els drets d’aprofitament del polfgon d'actuacié en relacic a la zonificacié no ofereixen altres alternatives
de parcellacid que Ia expressada en el Pla de Millora Urbana. La dignificacid de l'espai lliure vindra
determinada pel control de la llicéncis de moviment de teres que es proposa obligatoria en les
ordenances del PMU.

8.~ Reubicacié de contenidors i estaci6 transformadora.

Pel que fa als contenidors es reubiquen en el document de faprovacidé provisional . L'estacio
transformadora s'ubica en espai privat i integrada amb [a tanca .

9.- Ampliar voreres de vianants al carrer Gaudf i Gava.

L’ampliacié de voreres de vianants al carrer Gaudf i Gava , al estar urbanitzats, cal plantejar-la des-de un
ambit mes general o sacrificant terreny de I'smbit del Poligon d'Actuacit , que no ha estat possible per
la defensa per part de la propietat de ['aplicacid estricta de Ia ordenacid establerta en laprovacio
provisianal, En qualsevol cas s'ha inclos la millora de I'enlfumenat

10.~ Errades i redactat de la memadria.

£/ redactat i contingut de la mem?dria , aixl com algunes valoracions , corresponen a criteris del redactor
del PMU gue cal respectar.
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ALLEGACIO SRS. RAMION GUASCH VINAS | JORDI DOLZ ABADIA regidors en
representacid de L’Entesa — ICV

L'aldegacio fa referéncia als segiients punts expressats de forma sintética :

1.~ Erronia interpretacit de la sent2ncia que s’ha de circumscriure a la supressié del tragat del vial
Eix nord-sud.

En contestacid a aquest punt cal ressaltar unaltra paragraf de la mateixa senténcia que es transcriu :

“ Declaramos que el planeamiento urbanfstico relativo a fa Unidad de Actuacion 9
Can Pau Martl es el resultante de /a aprobacion provisional”™ *

Si es té en compta que Ia senténcia respon al recurs interposat pef propietari de la UA.8 on es soldicita
e/ manteniment de les condicions d'ordenscié daguesta UA. segons l'aprovacid provisional cal
imerpretar que els objectius i contingut de la senténcia ofareix pogues dubtes.

2.~ Mantenir el nombre maxim d’habitatges resultants de 'aprovacié definitiva.

D'acord amb Ia interpretacié de Ia senténcia , no es d'aplicaci la ordenacl6 i pardmetres resuftants de
l'aprovacid definitiva.

8.~ Es proposa una ordenaci6 alternativa consistent en la implantacié d'habitatges en filera destinant
part dels habitatges a promoci6 ptiblica.

Cal tenir en compfta els drets de la propietat confirmats per la senténcia. Qualsevol modificacié def
model dimplantacié establert en Faprovacid provisional ha de tenir la conformitat de la propietat , que
en aquest cas ha instat a 'execucié integra de la senténcia,

Les accions encaminades a modificar la ordenaci6 aprovada provisionalment , sense fa conformitat del
propietari , estarien subjectes a recursos amb les repercussions que podnia comportar una senténcia
desfavorable.

&.~ Cal mes concrecio sobre I'edifici i indret protegit de la Masia de can Pau Marti

Les ordenances del Pla de Millora Urbana estableixen el manteniment integral de Ia Masia de Can Pau
Martf i el seu entorn en ef seu estat actual . Per tant es considera suficient , Ia concrecit sobre el grau
de proteccic.

B.~ Cal clarificar I'exempcié de la cessié del 10% de F'aprofitament mig , la titularitat del camf , el
pou i ia servitud de pas.

El Pla de Millora Urbana de Can Pau Marli té per objecte completar el teixit urba d'acord amb el mode!
establert en I'aprovacié provisional (en execucic de la senténcia) definit per la prolongacié dels carrers
Alp i Sant Doménec i zonificant els terrenys de aprofitament privat amb Jes qualificacions 17 a 22i 16,

respectant Integrament g delimitacit Zonal i el tragat viari grafiat en el planol de I'aprovacid provisiensl. - .,
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ANTECEDENTS

En data 11 de novembre de 2005 es va aprovar inicialment el pla de millora urbana de la
unitat d'actuaci6 9 denominada Can pua Martl.

Sotmes al tramit d'informacié pablica, s'han presentat allegacions, de qué han informat els
serveis t&cnics municipals, i en l'aspecte juridic addueixen els arguments que examinarem
amb detall en les consideracions juridiques.

CONSIDERACIONS JURIDIQUES
Les al-legacions presentades han de ser objecte de la consideraci6 segiient:

En relacié al deure de cessié per part dels propietaris del sdl urba no consolidat de sdl
corresponent al 10% de F'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora
urbana, esta regulat a l'art. 43, 68 2 8) i la disposici6 transitdria primera b) del TRUC.

Linforme tachic considera raonable 'exempci6 de la cessié del 10% de laprofitament mig
justificada en linforme juridic de advocat de la propietat S.L. Vich, sens perjudici del
pronunciament de la direccid general d'urbanisme .

En base als fonaments t&cnics expressats per l'arquitecte municipal segons els quals aguest
Pla de Millora urbana té per objecte completar el teixit urba respectant Integrament la
delimitacio zonal i el tragat viari de 'aprovacié provisional de la revisi6 del Pla General en
aquest ambit de sdl urba - en execucio de la sentencia num. 1176/2002 de 30-12-06 de la
seccid tercera de la sala CA del TSIC- no es donen manifestament  els pressupostos
establerts a l'art. 68 2 a) del TRUC per tal d'exigir als propietaris d'aquest sdl urba no
consolidat 1a cessié del 10% d'aprofitament mig per tal com el Pla de Millora urbana no
dona lloc a operacions urbanfstiques que comportin el desenvolupament del model
establert en I'aprovacié provisional de la revisi6 del Pla General de Begues quan a
Festructura fonamental, 'edificacié existent o els usos principals. Sibé la cessié o no del
10% de laprofitament mig estard supeditada a la decisi6 de la comissié teritorial
durbanisme en laprovacié definitiva d’aquest planejament derivat vinculant per
IAjuntament per motius de legalitat especificat a I'apartat 4 ¢) de l'art. 85 del TRUC .

Sén d'aplicacié els preceptes legals seglents:

L'article 68 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text ref6s de la
Llei d'urbanisme que disposa:

"1, Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a) En sdl urbd no consolidat, de completar el teixit urba o bé d'acomplir operacions de
rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de
reurbanitzaci6, d'ordenaci6 del subsdl o de sanejament de poblacions i alires de similars.

b) En el sdl urbd consolidat, de completar o acabar la urbanitzacid, en els termes
assenyalats per la lletra b de l'article 30, i regular la composicié volumétrica | de faganes.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié
urbana, la transformaci6 d'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:
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a) Determinar operacions urbanfstiques que comportin ef desenvolupamentgaﬂtwdibaﬁ
urbanfstic de I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversi6 quant a reufioedeg es.org
fonamental, I'edificaci6 existent o els usos principals.
b) Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzacié i la
implantacié de noves infraestructures, per raons d'obsolescéncia o d'insuficiéncia manifesta
de les existents o per les exigéncies del desenvolupament economic i social.
3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'ordenacié especifica del subsdl per
a ambits determinats han de regular:
a) La possibilitat d'aprofitament privat i, especfficament, de mantenir o no, en tot o en part,
V'aprofitament privat preexistent.
b) L'Gs del subsdl, vinculat a I'ds piblic i a la prestacié de serveis pdblics, d'acord amb el
que estableix l'article 39.
4. Fls plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de
millora urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen la
modificacié d'aquest, préviament o simultaniament, a excepcid dels supusits en qué no
s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanfstiques ni
I'estructura fonamental del planejament urbanfstic general.
5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu Facompliment d'operacions de
revitalitzacié del teixit urba, per a garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat de
vida, han de regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos del sol.
8. Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur
finalitat, degudament justificades i desenvoiupades en els estudis, els planols i les normes
corresponents.
7. S'aplica als plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 per als plans
parcials urbanistics, a excepci6 del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65 pel que fa
a la reserva de sol.
8. Els plans de millora ushana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes
urbanstics locals, si no ho ha fet el planejament urbanistic general”.

- Article 83 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, quant a tramitacié de plans

especials en desenvolupament de! pla general.

CONCLUSIO
Escau I'sprovacié de la proposta d’acord amb les prescripcions establertes , a més de les
que consten en l'informe t&cnic.

Begues, 17\de maig de 2006

El secretari-

Fra a Dfez
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APROVACIO PROVISIONAL PLA DE MILLORA URBANA CAN PAU MARTI

NOTIFICACIO
Que el Ple de FAjuntament reunit en sessi6 de 31 de maig de 20086, va adoptar el segiient acord:

“En data 11 de novembre de 2005 la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el Pla de millora urbana de la
unitat d'actuacio 9 denominada Can Pau Marti

A l'acord d'aprovacid inicial s'indicava que el Pla hauria d'incorporar algunes eésmenes i documentacid
complementaria -assenyalades a l'informe dels Serveis Técnics municipals de 31.10.2005- per a la seva
aprovacié provisional.

Per tenir-hi competéncies afectades, L'Ajuntament va sollicitar informe a I'Agéncia Catalana de I'Aigua, a la
Delegacié territorial del Departament de medi ambient i al Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca. Els
dltims organismes han emés informe favorable, | Agéncia Catalana de I'Aigua no s'ha pronunciat dins &l termini
legalment establert sobre la documentacié complementaria aportada a requeriment seu.

Durant el periode d'informaci ptiblica s'ha presentat una al-legacié per part dels senyors Ramon Guasch Vifias
i Jordi Dolz Abadia, en representacié d'lniciativa-Verds/Entesa pel Progrés Municipal. D'acord amb l'informe
emes pel Servei Técnic municipal en data 29.03.2005 és procedent estimar parcialment aquesta al-legacid.

S’ha presentat un nou projecte que ha estat informat favorablement pel servei técnic municipal i que recull les
prescripcions indicades a 'acord de I'aprovacit inicial aixi com el contingut d'aquelles parts de I'al-legacio
que s’acorda estimar. Les modificacions introduides no signifiquen un canvi substancial en els criteris i les
salucions de la versié del Pla inicialment aprovada.

La documentacio relativa a les obres d'urbanitzacié conté el grau de detall suficient per a dur a terme les obres,
i en conseqliencia no seré necessar tramitar cap projecte d'urbanitzacié complementari.

Vistos els articles els arts. 83 i 87.5 del text refés de la Liei 2/2002 d'urbanisme.

Per tot I'anteriorment exposat, en Us de les competéncies que el Ple de I'ajuntament t& conferides per la Llei de
régim local, es proposa 'adopcié del segiient Acord:

Primer.- ESTIMAR parcialment {'escrit d'al-legacions presentant pels Srs. Ramon Guasch Vifias i Jordi Dolz

Abadia, en representacié d'Iniciativa-Verds/Entesa pel Progrés Municipal, d’acord amb I'informe técnic que obra
a I'expedient.

Segon.- APROVAR provisionalment el Pla de millora urbana de la unita d'actuacié 9 - Can Pau Marti, presentat
per a la seva tramitacié pel Sr. Fernando Moral Roca en representaci de FES UN BLOC, S.L. redactat per
Parquitecte Sr. Xavier Corominas Rovira. Ei Pla consta de dos documents: volum I, consistent en el projecte de
Pla de millora urbana, i volum II, consistent en el Projecte d’urbanitzacid

Tercer.- La cessi6 o no del 10% de l'aprofitament mig estard supeditada a la decisi6 de la comissié territorial
d'urbanisme en I'aprovacié definitiva d’aquest planejament derivat  vinculant per 'Ajuntament per motius de
legalitat especificat a 'apartat 4 c) de I'art. 85 del TRUC.

Quart.- Abans d'iniciar les obres d’urbanitzaci6 caldra que s'hagi aprovat el projecte de reparcel-lacio del sector.
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Cingué .- IMPOSAR les segiients prescripcions en relacié amb les obres d'urbanitzacié:

6. D'acord amb el conveni de col-laboracié subscrit entre Localret i aguest Ajuntament, el projecte i |a
direccié d'obres de la xarxa de telecomunicacions seran realitzats per Localret, de forma que la
propietat de la xarxa revertira a I'Ajuntament en el moment de la recepcid de les obres d'urbanitzacio.

7. Abans de linici de les obres caldra demanar informe de FECSA-ENDESA sobre l'existéncia de
instal-lacions de la xarxa de distribucié eléctrica soterrada, en compliment de I'Ordre TIC 341/2003, de

22 de juliol, per la qual s'aprova el procediment de control aplicable a les obres que afectin la xarxa de
distribucid eléctrica soterrada.

8. L'execucié del programa de control de qualitat sera contractada i supervisada directament pels serveis
técnics municipals i les despeses economiques del mateix aniran a carrec de la Junta de Compensacic.

9. Pera la recepcio de les obres, les parcel-les hauran d'estar fitades.

10. Les connexions al clavegueram s'hauran de grafiar en el planol del projecte as built de les obres, i
s'haura de deixar fitada la seva ubicacid, amb inscripcié de la fondaria.

Sisé.- Caldra comunicar oficialment a I'Ajuntament la data prevista de I'inici de les obres d'urbanitzacié i les
dades de 'empresa adjudicataria. Tanmateix, préviament al comengament de les obres se n'haura d'efectuar el

replanteig conjuntament amb el servei técnic municipal, del qual serd necessari aixecar-ne la corresponent acta
oficial.

Seté.- DESIGNAR els Srs. Josep Arasa Mateo i Josep Marcé Condeminas, técnics municipals encarregats del
seguiment de les obres d’urbanitzacié

Vuite.- NOTIFICAR els present acords a tots els interessats que es dedueixin directament de I'expedient.

Nové.- TRAMEYRE ['expedient, els exemplars necessaris del projecte degudament diligenciats i el suport

informatic del projecte a la Comissié d'Urbanisme de Barcelona per tal que procedeixi a la seva aprovacié
definitiva, si s'escau.”

La qual cosa us comunico, tot indicant-vos que aquest és un acte de tramit, no definitiu en via administrativa i, per tant no és
susceptible de recurs i, aixd sens perjudici que pugueu exercitar el que estimeu procedent, de conformitat amb el que disposa
I'art. 58.2 de la Llei 30/1992, de r2gim jurfdic de les administracions pibliques i del procediment administratiu coma.
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Francesc Almansa Diez
El secretary interventor acctal.
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RECURS APROVAGIO PROVISIONAL PLA MILLORA URBANA CAN PAU MARTI

En Ramon Guasch Vifias, amb d.n.i. 77.076.121 i Jordi Dolz Abadia, amb
d.n.i. 37.270.728, domiciliats a efectes de notificacions a I'ajuntament de
Begues, avinguda Torres Vilard, 4. En representacié de I'Entesa- ICV i
alhora regidors de I’ajuntament de Begues, presentem el segiient: o

RECURS
PRIMER. d /57/%

atlanont ‘

Assabentats que en data 31 de maig de 2006 es va aprovar prowswnalment L[CKQIZ el f
per Ple municipal, el “Pla de millora urbana de Can Pau Marti”, posem gt " rdm. ||
coneixement de I'Alcaldessa de Begues, del Departament de Polltlca Territorial ] !
i Obres Publiques i de la Cornissié Territorial de Urbanisme de Barcelona 15—

nostra disconformitat amb la pretensié de I'equip de govern local de no

afrontar d'una forma decidida i ferma Fassignacié del 10% del aprofitament mig

de 'ambit per a cessions a I'ajuntament.

Tot i que dins de F'expedient administratiu consta un escrit del advocat de la
propietat on es posiciona sobre la no conveniéncia de la cessi6é del 10% de
aprofitament mig a la administracié plblica local, nosaltres considerem que la
cessio s’ha de realitzar en benefici de I'administracié local.

Considerem que és totalment fals la pretensié de la qualificacié urbanistica
d'aquest ambit com a sol urba consolidat tal com s’esmenta en el informe
juridic del advocat de la propietat. També observem que els informes técnics i
juridics de I'ajuntament a V'aprovacié provisional no afronten de forma clara i
precisa la pretensi6 de la propietat de qualificar I'ambit com a sol urba
consolidat.

Adjuntem les al-legacions que en data 23 de desembre de 2005 i amb registre
d'entrada 7981 varem tramitar sobre el “Pla de Millora Urbana Can Pau Martl
UA9” , Viint do Dbl =

WEF S } Tepritarisl

Sol-licitem que es tingui en comte aquest Recurs i que es gar:antemrfa cessl{i 1.
- del 10% del aprofitament mig del sector de Can Pau Mzmtizé=iladministracié
local.

N&mera
Data: &

Begues, a 31 de juliol de 2006

Signat:
Ramon Guasch i Vifias

I
CONSELLER DE POLITICA TERRITORIAL | OBRES PUBLIQUES.

L’ENTESA- ICV DE BEGUES 1
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Il.ima. Sra. Alcaldessa Presidenta
Ajuntament de Begues

Avinguda de Torres Vilaro, 4
08859 Begues

Baix Llobregat

Assumpte: Pla de millora urbana de la Unitat d'actuacié 9, can Pau Marti de Begues

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en la sessio de 26 de juliol de 2006, ha
adoptat, a reserva de la redacci6 que resulti de I'aprovacié de l'acta, 'acord seguent :

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissi6 acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de la Unitat d'actuacié 9, can Pau Marti,
de Begues, promogut pel senyor Fernando Moral Roca, en representacid de f'entitat
mercantil Fes un Bloc, SL, i tramés per I'Ajuntament, amb el benentés que en el moment
de I'elaboraci6 i aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié es fara efectiva Ia cessio
obligatoria del 10% de I'aprofitament que prescriu l'article 43 del Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents ai Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica

l'article 100 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'urbanisme.

-3 Comunicar-ho a Ajuntament de Begues, al promotor i als propietaris afectats.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Liei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Palitica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
Av_de Josep Tarradellas, 2-6
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l'endema de la recepcid d’aquesta notificacio. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucio expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

La secretaria de la Comissioé Territorial
d’'Urbanisme de B lona

Mercg’Albiol i Nufiez

Annex: S’adjunta fotocopia de la proposta de resoluci6 de la Ponéncia Técnica.

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona a® s
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PT: 20

CuU: 16

Expedient: 2006 / 023542 / B

Assumpte: Pla de millora urbana de la Unitat d'actuacié 9, can Pau Marti
Terme municipal: Begues

Comarca: Baix Llobregat

Proposta de resolucio

En compliment del que disposa l'art.7.1 del Decret 194/2002, de 9 de juliol, la Ponéncia
Técnica de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, ha acordat elevar al ple de
la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona la proposta de resolucio seguent:

L'expedient del Pla de millora urbana de la Unitat d'actuacié 9, can Pau Marti, de Begues,
ha estat promogut pel senyor Fernando Moral Roca, en representacié de I'entitat mercantil
Fes un Bloc, SL, i tramés per I'Ajuntament.

Objecte
L’objecte del document és concretar i desenvolupar I'ordenacio de la UA 9 can Pau Marti,
caompletant el sistema viari definit pel Pla general d’'ordenaci6é de Begues.

Ambit d’actuacio
L’ambit esta delimitat pel carrer d’Alp, al nord i oest, el carrer de Gava, a l'est, el carrer de
Gaudi, al sud, i el passatge de can Pau, al sud-oest.

La superficie de I'ambit d'intervenci6 és de 17.263,02m?, que inclou els terrenys de la UA9
can Pau Marti delimitada pel Pla general, i una franja de terreny de 73,40m? per tal de
finalitzar la urbanitzacio del carrer d’Alp, al nord-est de I'ambit.

Tramitacié municipal
El 2 de novembre de 2005, la Junta de Govern Local va acordar aprovar inicialment el Pla
de millora urbana de la Unitat d'actuacié 9, can Pau Marti, d’aquest terme municipal.

Aquest acord ha estat notificat a tots els propietaris afectats.

Durant el periode d'informacio publica s’ha formulat una al-legacié per part dels regidors en
representacio de I'Entesa-ICV. Segons informe de I'arquitecte municipal, s’han tingut en
compte algunes observacions que s’han introduit en el document per a I'aprovacié
provisional sense que aixd comporti fer cap modificacié substancial del document.

L'Ajuntament ha sol-licitat informe a Telefonica, llerda Gas, SA, Fecsa Endesa, Aigiies de
Barcelona, Locairet, SA.

El 22 de novembre de 2005, Telefénica va trametre un escrit a I'Ajuntament amb la
indicacié que no disposa d’informacié suficient per informar.

Ay _de Josep Tarradellas, 2-6
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Tambeé s'ha sol-licitat informe al Departament de Medi Ambient i Habitatge, a FAgéncia
Catalana de I'Aigua i al Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

-L’Agéncia Catalana de 'Aigua emet informe en data 15 de desembre de 2005 per tal que
es completi la documentacié presentada.

-La Direccid6 General de Desenvolupament Rural del Departament d'Agricultura,
Ramaderia i Pesca resol favorablement I'expedient amb informe emés en data 27 de
desembre de 2005.

-Els Serveis territorials de Barcelona del Departament de Medi Ambient i Habitatge emeten
informe favorable en data 30 de marg de 2006.

El 4 de gener de 2006, Aigiles de Barcelona ha tramés un certificat que garanteix que es
disposa de recursos hidrics suficients.

El 10 de gener de 2006, el secretari municipal va expedir un certificat mitjangant el qual
acredita que només s'ha presentat una al-legaci6 durant I'exposicio publica.

El 31 de maig de 2006, el Ple de I'Ajuntament va acordar aprovar provisionalment
I'expedient de referéncia.

Antecedents: planejament vigent

La Revisié del Pla general d’'ordenacid de Begues va ser aprovada definitivament el 15
d'octubre de 1997.

El Pla de millora urbana es desenvolupa donant compliment a la senténcia de 30 de
desembre de 2002 que remetia Y'ordenacié de la UA 9 can Pau Marti al planejament
general aprovat provisionalment.

La superficie del sector delimitat pel Pla general és de 16.800m?, dels quals el 20,6% e
destina a sistema viari, 3.468,5m2. La resta esta qualificada de zona de ciutat jardi, clau
17a2.2 (10.177,60m3), i zona de conservacid de |'estructura urbana i edificatoria en sol
urba, clau 16.1 (3.153,90m?). La intensitat neta d'edificacié és de 0,5m?s/m?s i el nombre
maxim d’habitatges de 35. E! sistema d’actuacié sera el de compensacio.

La masia de can Marti esta inclosa a la Relacié d'edificacions i ambits d'interés,
edificacions en sol urba, amb el nimero 27, regulada en el Capitol seté — proteccio i
conservacio de l'estructura edificatoria, de la normativa urbanistica. Actualment, hi
existeixen 4 habitatges independents (la normativa admet I'Gs d'habitatge bifamiliar, no
plurifamiliar)

Descripcio de la proposta

El Pla de millora proposta I'ordenacié dels volums de l'illa delimitada pel carrer de Gaudi, el
passatge de can Pau i les prolongacions del carrer de Sant Doménech i d’Alp, en
desenvolupament de la Unitat d’Actuacié num. 9 can Pau Marti, delimitada pel Pla general
que determinava com a objectiu el de completar la xarxa viaria.

Av_de Josep Tarradellas, 2-6
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En compliment a la Senténcia que remetia el planejament de I'ambit a I'aprovacio
provisional del Pla general, es destina a sistema viari una superficie de 3.748,25mz2. L'ambit
on hi ha emplagada la masia de can Marti esta qualificada de zona de conservacié de
I'estructura urbana i edificatoria en sol urba, clau 16.1, amb una superficie de 3.153,9m2.

I la resta de 'ambit esta qualificat de zona de ciutat jardi, clau 17a2.2, amb una superficie
de 10.360,86m?. Actualment existeix un habitatge bifamiliar en la parcella situada al
xamfra del carrer Gaudi i el nou tram del carrer d’Alp. Es projecten 28 nous habitatges
aparellats en parcel-la minima de 600m?, tal com permet la normativa del Pla general per
aquelles parcel-les reflectides amb el subindex 2. Les parcel-les se situen amb fagana a la
prolongacié de carrer d’Alp i al carrer de Gaudi destinant la zona central de lilla a espai
liure privatiu — comunitari.

Els sistema d’actuacié és el de reparcel-lacid voluntaria mitjangant conveni firmat per la
totalitat dels propietaris.

Normativa urbanistica

El document aporta un text normatiu articulat, que déna compliment a larticle 7 del Decret
287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de
14 de marg, d'urbanisme, modificat pel Decret 316/2004, de 22 de juny.

L'apartat de normes urbanistiques detalla unes disposicions comuns, el desplegament del

Pla de millora i la seva gestio, el régim del sol i les condicions de les obres i usos amb la
regulacié de cada zona.

Als efectes de donar compliment a la disposicié transitoria vuitena del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, cal assenyalar
que el 18 de juny de 2003 van ser publicades al Butileti Oficial de la Provincia num. 145
les normes urbanistiques de la revisioé del Pla general d'ordenacié de Begues, aprovada
definitivament el 15 d’octubre de 1997.

Valoracié de I'’expedient

El Pla de millora desenvolupa les condicions d’'ordenaci6é de la Unitat d'actuacio 9 can Pau
Marti, determinades pel Pla general. L'objectiu de I'ambit és els de completar la xarxa viaria
consistent en la prolongacio del carrer de I'Alp i de Sant Doménech. Les parcel-les amb
aprofitament es destinen a habitatge mantenint la masia de can Pau existent classificada
com a fagana, edificacié i/o indret protegit.

La proposta del Pla de millora determina en 35 el nombre maxim d'habitatges, 30
habitatges aparellats i 5 habitatges independents a la masia, tenint en compte I'ampliacio
del 20% permesa pel Pla general.

Ara bé, tenint en compte que es tracta d’un sol urba no consolidat, en els termes de I'article
43 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme, caldria incorporar I'obligacio de cessio del 10% de I'aprofitament del sector,
que caldra materialitzar en el projecte de reparcel-lacio.

Av de Josep Tarradellas, 2-6
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Fonaments de dret

Pel que fa a la normativa que resulta d'aplicacio, cal tenir en compte l'article 68 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refoés de la Llei d'urbanisme,
relatiu al contingut dels Pla de millora urbana, i l'article 83 del mateix text legal pel que fa a
la seva tramitacio.

Vist el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme; el Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial
de l1a Llei d'urbanisme, i la resta de reglaments que la complementen;

Proposta
Per tot I'exposat es proposa a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona I'adopcié
de l'acord segient:

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de la Unitat d'actuacié 9, can Pau Marti,
de Begues, promogut pel senyor Fernando Moral Roca, en representacio de l'entitat
mercantil Fes un Bloc, SL, i tramés per 'Ajuntament, amb el benentés que en el moment
de I'elaboraci6 i aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié es fara efectiva la cessio
obligatoria del 10% de l'aprofitament que prescriu l'article 43 del Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica
I'article 100 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Begues, al promotor i als propietaris afectats.

Barcelona, 17 de juliol de 2006
La secretaria de la Ponéncia Técnica de la
Comissio Territori;kﬂ‘/cqb\u;bmisme de Barcelona

/

Merce Aibiof Nuiez

\-.
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Ajuntament de Begues

6.- APROVACIO DEFINITIVA PROJECTE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
U.A. CAN PAU MARTI

El Sr. José Luis Vich Casas, en nom i representaci6 de la comunitat reparcel-latoria i de
tots els propietaris inclosos en la unitat d’actuacié denominada Can Pau Marti en data
30.05.2007 va presentar escriptura de reparcel-lacié voluntaria d’aquesta unitat
d'actuacid, atorgada el 24.05.2007 davant el notari de Barcelona Sr. Joan Rubies Mallol,
amb ndimero de protocol 2643.

Aquest document fou sotmes a informacié publica mitjangant publicacié d'edicte al
BOP ndm. 141, de 13.06.2007 i exposicio al tauler d’edictes municipal. Igualment, es
notifica individualment a tots els propietaris afectats. Durant el tramit d'informaci6
publica no es va presentar cap al-legacid.

El 6.07.2008, el Sr. Vich ha presentat escriptura de subsanacio, qué no incorpora canvis
substancials, atorgada el 30.06.2009 davant el mateix notari, amb nimero de protocol
2627,

Vistos els informes tecnics i juridics units a 'expedient.

Ates que larticle 164.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei
d'urbanisme, permet que sense necessitat d’aprovacio inicial, 'administracié actuant
pugui sotmetre la proposta de reparcel-lacié a informacié publica per un termini d’'un
mes i simultaniament doni audiéncia a la resta de persones interessades amb citacié
personal, establint, tanmateix, que I'aprovacié definitiva del projecte s’ha d’ajustar al
que estableix I'article 113.2.d) de la Llei d’'urbanisme, i que la certificacié de I'acord
d'aprovacié definitiva possibilita la inscripcié de la reparcel-lacié al Registre de la
propietat.

En virtut de les facultats que la Junta de Govern Local té conferides per resolucié de
I'Alcaldia de delegacié de competencies de 3.07.2007, s’adopta el seglient Acord:

Primer.- APROVAR definitivament el Projecte de reparcel-lacié voluntaria de la unitat
d'actuaci6 9 - Can Pau Marti, formalitzat en escriptura publica autoritzada pel notari de
Barcelona, Sr. Joan Rubies Mallol, en data 30.06.2009. amb el nim. 2627 del seu
protocol, i en escriptura de subsanacié atorgada el 30.06.2009 davant el mateix notari,
amb namero de protocol 2627,
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Ajuntament de Begues

Segon.- ACCEPTAR formalment els béns que es cedeixen a I’Ajuntament en virtut del
que disposa la legislacié urbanistica vigent, i incorporar al patrimoni municipal i afectar
als usos previstos en el planejament els citats terrenys.

Tercer.- TRAMETRE el projecte de reparcel-lacié voluntaria a la comissio territorial
d'urbanisme perqué en prengui coneixement.

Quart.- PUBLICAR el present acord al B.O.P,, i en el tauler d'anuncis de 'Ajuntament i
notificar-ho als interessats.

Cinqué.- REQUERIR als interessats que elevin I'escriptura al Registre de la propietat
en un termini maxim de dos mesos a comptar des de la recepcié de la notificacié del
present acord., als efectes de la seva deguda inscripcié. Se n’haura de presentar un
exemplar en aquestes dependéncies immediatament a la seva inscripcio.

Sisé.- El present acord posa fi a la via administrativa, d’acord amb ['establert a I'art.
2.2.b) del Reglament 1093/1997 sobre Inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes
de naturalesa urbanistica.

Seté.- APROVAR la liquidacié de la taxa corresponent, per un import de 10.064 euros,
d’acord amb I'ordenanca fiscal nim. 23 epigraf 2.

7.- ADJUDICACIO DEFINITIVA CONTRACTE SERVEIS PER PROCEDIMENT
OBERT | SUBJECTE A REGULACIO HARMONITZADA DEL SERVEI DE
“MANTENIMENT | CONSERVACIO DE L’ENLLUMENAT PUBLIC | DE LES
INSTAL-LACIONS D’AIGUA | LLUM DE LES DEPENDENCIES |
EQUIPAMENTS MUNICIPALS”.

Vist I'expedient tramitat per a la contractacié mitjangant el sistema de procediment
obert i subjecte a regulaci6 harmonitzada del servei de “MANTENIMENT |
CONSERVACIO DE L'ENLLUMENAT PUBLIC, | DE LES INSTAL-.LACIONS D’AIGUA |
LLUM DE LES DEPENDENCIES | EQUIPAMENTS MUNICIPALS”

La Junta de Govern Local de data 20 de maig de 2009 adjudica provisionalment el
contracte de serveis del “Manteniment i conservacié de I'enllumenat public, i de les
instal-lacions d’aigua i llum de les dependéncies i equipaments municipals” a

8
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Exp.:1029-3174-2020 SECRETARIA I SERVEIS JURIDICS

PROPOSTA D'ACORD AL PLE

MOCIO CONJUNTA QUE PRESENTEM EL GRUP MUNICIPAL DE
JUNTS PER CATALUNYA BEGUES I LA REGIDORA NO ADSCRITA
MARTA ROIG, PER FOMENTAR A BEGUES LA CONSTRUCCIO
D'HABITATGE PUBLIC EN LES SEVES DIFERENTS MODALITATS,
REGIM DE COMPRA, LLOGUER AMB OPCIO DE COMPRA I
LLOGUER SOCIAL.

EXPOSICIO DE MOTIUS

L'actual crisi economica derivada de la declaracio de la pandémia del SARS-
CoV-2 esta impactant de manera dramatica en la vida de milers de
persones arreu Catalunya que degut a les dificultats econdmiques
sobrevingudes no poden cobrir les seves necessitats més basiques. Una crisi
que ha agreujat la ja complicada situacié de moltes families que els darrers
anys han vist disparar-se el preu del mercat de I'habitatge aixi com les
principals despeses del consum de les llars com els subministraments.
Aquesta situacidé provoca que cada dia siguin més les families que no poden
fer front a les quotes hipotecaries o de lloguer del seu habitatge.

Aquest escenari ens situa davant d’'una auténtica emergéncia d'habitatge a
Catalunya com demostren nombrosos indicadors de lany 2019 tot
destacant els 12.446 desnonaments del 2019 i que suposa una mitjana de
34 diaris (dels quals un 67% corresponien a impagaments del lloguer i

gairebé un 22% a impagament de la hipoteca).

Una dramatica realitat que ens confronta a les administracions i a la societat
en conjunt amb el fracas col-lectiu alhora de garantir un dret fonamental
com és el dret a l'accés a I'habitatge digne recollit tant a I'Estatut de
Catalunya (art. 26) com a la Constitucid espanyola (art. 47) i a la normativa
internacional com ara la Declaracié Universal dels Drets Humans, el Pacte
internacional de drets econdmics, socials i culturals de les Nacions o la
Carta de drets fonamentals de la Unid Europea. Aquests no son els Unics
indicadors de |I'emergéncia de I'habitatge ja que s‘observen d’altres, com
I'expansié de pobresa energética que afecta al 12% de les llars de

I|20/1 1/2020 lEI Secretarl Accidental

Catalunya.
a Cal per tant abordar tot un conjunt de politiques actives que ajudin a posar
g fi a les causes estructurals que han fet impossible fins a dia d’avui garantir
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un habitatge digne per al conjunt de la ciutadania de Catalunya i, en
particular de Begues.

Per tot el manifestat, el grup Municipal de Junts Per Catalunya de Begues i
la regidora no adscrita, Marta Roig, proposen al Ple els seglents:

ACORDS

Primer.- INSTAR al “Gobierno espanyol” que, mediant l'actual “Plan de
Vivienda 2018-2021", ja sigui mitjangant el seu desenvolupament normatiu
o modificacié, afavoreixi la construccié d’habitatge de lloguer amb opcié de
compra i de lloguer assequible a Begues, per aix0, sol-licitem que el Plan de
Vivienda del Estado sigui dotat de les partides pressupostaries adequades,
doncs actualment el denominat Plan 2018-2021, destina per a tota
Catalunya 209 milions, 30 milions dels quals, destinats al Illoguer
d’habitatge, clarament insuficients per a les necessitats actuals de la
poblacidé catalana i, en benefici dels col-lectius més desfavorits; persones
amb discapacitat, persones en situacié de vulnerabilitat social, gent gran,
joves, dones victimes de violéncia masclista, families nombroses, families
monoparentals....

Segon.- INSTAR al “Gobierno espanyol” i a la Generalitat de Catalunya, a
garantir mitjancant la modificaci6 de les Lleis i Normes vigents, el
manteniment permanent de la titularitat piblica de la propietat i del sol
destinat a habitatge protegit i/o social.

Tercer.- INSTAR al Govern de la Generalitat a ampliar la dotacio

pressupostaria dels ajuts al pagament dels lloguers amb la finalitat
d’igualar, com a minim, les mateixes ajudes i imports que els atorgats al
2018, adaptant els requisits a la situacié social i a les necessitats de las
persones amb dificultat per a fer front al pagament dels lloguers, i agilitzar
la seva tramitacio, especialment per als col-lectius mes desfavorits;
persones amb discapacitat, persones en situacié de vulnerabilitat social,
gent gran, joves, dones victimes de violéncia masclista, families nombroses,
families monoparentals....

Quart.- INSTAR a la Generalitat de Catalunya i a '’Area Metropolitana de
Barcelona, mitjangant els respectius Operadors publics d'habitatge,
INCASOL i IMPSOL, a fomentar I'habitatge social de lloguer amb opcié a
compra i de lloguer, augmentant els ratis actuals i equiparar-los amb els de

[ 2011112020 |1 Secretari Accidental

hi . . . .
s I'habitatge public de compra, en aquest sentit, de totes les promocions
2 actuals de la Area Metropolitana de Barcelona mitjancant el seu Operador
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FRANCESC ALMANSA DIEZ
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IMPSOL, només un 20,52% dels habitatges de nova construccié sén de
tloguer social, seria desitjable augmentar aquest rati fins al 50% en un
periode no superior als deu anys.

Cinqué.- MANIFESTAR el compromis de I‘Ajuntament de Begues en
prioritzar, el model d’habitatge public en les seves diferents modalitats;
habitatge de propietat, de lloguer amb opcié a compra i de lloguer, i/o
d’'altres modalitats alternatives a la propietat, sempre que es garanteixi el
manteniment de la funcié social, donant la major cobertura possible als
diferents col-lectius de Begues.

Sisé.- MANIFESTAR el compromis de I’Ajuntament de Begues, en la
obtenci6 de so6l municipal mediant les modificacions necessaries del
Planejament Vigent PGOU de Begues, amb la finalitat de destinar-lo a la
construccié d’habitatge public i social, en régim de propietat, lloguer amb
opcié de compra i lloguer. Els sols obtinguts es posaran a disposicié de les
Administracions i dels Operadors competents en matéria d’'Habitatge public
de Catalunya, com I'INCASOL i I'IMPSOL, organismes publics de la
Generalitat de Catalunya i de IArea Metropolitana de Barcelona
respectivament.

Seté.- MANIFESTAR el compromis de I’Ajuntament de Begques amb el
compliment de l'obligacié dels grans tenidors d'oferir un lloguer social a
persones i families en vulnerabilitat acreditada, prevista al Decret Llei
17/2019 i la Llei 24/2015.

Vuité.- COMUNICAR els acords del Ple Municipal de Begues, al “Gobierno
espanyol”, al Govern de la Generalitat de Catalunya al Congreso de los
Diputados i al Parlament de Catalunya.

Diligéncia de la Secretaria Municipal per a fer constar que el contingut
d‘aquest acord és transcripcio literal del document presentat pel Sr. Joan
Molina Molina, del grup municipal Junts per Catalunya, tal com consta a la
sol-licitud amb Registre d'entrada 2020/8733 de data 19 de novembre de
2020.

El secretari accidental
Francesc Almansa Diez
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PROPOSTA D'ACORD AL PLE

MOCIO DELS GRUPS MUNICIPALS CIUTADANS BEGUES- PSC
BEGUES, PARA DEBATIR EN EL PLENO DE LA CORPORACION
MUNICIPAL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEGUES.

FOMENTAR EN BEGUES LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
SOCIAL DE ALQUILER Y CREACION DE UNA BOLSA DE
ALQUILER SOCIAL.

La Ley 18/2007, de 28 de diciembre, de Derecho a la vivienda, recoge entre
sus articulos las siguientes acciones a desarrollar:

1. Impedir la venta de cualquier modalidad de vivienda protegida.

2. Garantizar a perpetuidad el mantenimiento de la titularidad publica
de la propiedad y del suelo destinado a vivienda protegida que
permite incluir otras modalidades de tenencia, como el derecho de
superficie.

3. Dedicar todos los nuevos desarrolios de vivienda publica a vivienda
en régimen de alquiler, o en menor medida, a derecho de superficie,
siempre que se mantenga un precio tasado y que se regule
adecuadamente su uso para garantizar su funcion social e impedir la

especulacion a excepcion de aquel porcentaje minimo que sea
imprescindible para atender las situaciones de realojo por
disconformidad urbanistica.

4. Reforzar las politicas de compra de vivienda y edificios por parte de la
administracion a precios inferiores al coste publico de produccion
para destinarlos a politicas sociales y al alquiler asequible.

5. Atraer, mediante incentivos, la inversion privada con la finalidad de
contribuir a la constitucion de un parque publico de alquiler asequible.

| 2011172020 | E1 Secretarl Accidental

6. Estudiar subvenciones para las viviendas de pequefios propietarios o
de organizaciones sin animo de lucro, dedicadas a alquiler asequible o

h . .- X .
8 cedides temporalmente a fondos de vivienda de alquiler social, en las
g ordenanzas de 2021.
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7. Coordinar estrategias con otras administraciones en materia de
vivienda: Instar y colaborar activamente para que se aprueben
medidas legislativas e incentivos fiscaies eficientes y eficaces que
favorezcan la rehabilitacién y el alquiler asequible; instar a que se
destinen recursos y financiacioén para la constitucion de un parque de
vivienda en régimen de alquiler asequible.

Cuatro décadas de gobiernos democraticos no han servido para dotar, en
general a ninguna poblaciéon espafola y en particular a Begues, de un
parque de vivienda publica, suficiente y necesario para atender las
necesidades de emergéncia residencial, de movilidad laboral, de
emancipacion de los mas jévenes, de persones con necesidades especiales,
ya sea por algun tipo de discapacidad o por edad y de adaptacién a las
cambiantes circunstancias vitales, familiares y personales de los
ciudadanos.

Ello es debido a que, durante todo este tiempo, las politicas publicas de
vivienda han favorecido el régimen de tenencia de la vivienda en propiedad
frente al alquiler, siendo la inmensa mayoria de viviendas protegidas,
destinadas a la venta, que no ha solucionado la emergencia social
en este ambito.

Estas viviendas han acabado perdiendo, al cabo de los afios, su calificacion
de vivienda protegida, es mas a posterior se han usado para especular.

Si a esto le afladimos que desde las administraciones se ha potenciado la

compra de vivienda con falsas desgravaciones, ha provocado un fuerte
desequilibrio entre las viviendas libres de compra y de alquiler inferior a los
estandares que son comunes en otros paises de nuestro entorno.

En vivienda publica la relacion todavia es peor, por no decir que la
vivienda piblica de alquiler es anecdética.

En Espafia, el parque de vivienda social no llega al 2%. Seguin los datos de
Eurostat 2017, la inversion publica espafiola es de tan solo el 0,3% del PIB,
inciluyendo las aportacions de todas las administraciones: estatal,
autondmica y local, casi una cuarta parte de la media europea que se sitla
en el 1,1% del PIB.

[20111/2020 | El Secretari Accidental

FRANCESC ALMANSA DIEZ
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Catalufia que tiene plenas competencias en bienestar social y urbanismo
actualmente no llega al 2% de vivienda social, siendo la tercera comunidad
espafiola que menos invierte en vivienda.

En cuanto al Area Metropolitana, las promociones publicas son escasas, y
aun no ha sido capaz de llegar a un acuerdo con un socio privado para
constituir la sociedad Habitatge Metrépolis Barcelona, que deberia impulsar
la construccion de nueva vivienda en régimen de alquiler.

También en junio del 2019 Diba elabora un documento( PLA MUNICIPAL
D'HABITATGE) y casi a finales del 2020 no se tiene informacién detallada ni
concreta referente a este tema.

Dado que disponer de un parque de vivienda asequible es una
imperiosa necesidad social, deberia ser la primera prioridad de cualquier
administracion publica, atender las necesidades de vivienda de los
ciudadanos, especialmente quienes se hallan es situacion de vulnerabilidad.

El hecho de que Begues tenga un PIB per capita superior a la mayoria de
municipios de Catalufia, no significa que no tengamos esta necesidad,la
mayor parte de las viviendas son unifamiliares( a un coste inaccesible para
los colectivos mas vulnerables).

En Begues en el Butlleti de Marzo del 2019 el actual gobierno
anunciaba la

construcciéon de 33 viviendas publicas, ( 20 meses después de dicho
anuncio), hay ciudadanos que han pedido informacién al Ayuntamiento, y

estan esperando una respuesta de como pueden proceder para tramitar la
solicitud correspondiente.

Es por todo ello que desde el Grupos Municipales de Ciutadans Begues y
PSC Begues solicitamos la adopcién de los siguientes:

ACUERDOS:

1-Instar al gobierno de la Generalitat de Catalunya a cumplir con los
compromisos que contempla la ley 18/2007 principaimente en lo que se
refiere a que en 2027 el 15% de la viviendas existentes sean de proteccion
social; actualmente no liega al 2%.

[ 2011112020 |1 Secretari Accidental

) . . . . .
] 2-Manifestar de manera inequivoca el compromiso del Ayuntamiento de
z Begues de priorizar,en la medida de sus posibilidades, el modelo de politicas
3|2
5| 8
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publicas de vivienda, de la tenencia en propiedad hacia el alquiler, u otras
modalidades alternativas a la propiedad, de manera que se garantice el
mantenimiento de la funcién social de la vivienda publica.

3-Solicitar a! gobierno local el compromiso,en la obtencidon de suelo
municipal para destinarlo a la construccidn de vivienda social y poder
acceder a las ayudas y/ o promociones para vivienda publica gestionadas
por organismos competentes como INCASOL, o I'IMSOL.

4- Instar al gobierno local que estudien la viabilidad de declarar
Begues(zona de mercat d’habitatge tens), y asi posibilitar la aplicaciéon de la
nueva ley de contencion de precios de alquiler, teniendo en cuenta que
muchos de los preciés de alquiler actual del pueblo superan el indice de
referencia establecido por la Agencia de la Vivienda de Cataluiia (AHC).

5-Otorgar subvenciones, ya sea con financiacion municipal o a través de
financiacién supramunicipal si hay la posibilidad, a las personas propietarias
de viviendas para rehabilitar y/o hacer arreglos interiores a condicién de
que después la vivienda se alquile por un periodo superior a 5 afios (7, 10,
o el que se crea conveniente) a personas vulnerables y a una renta mensual
a pagar inferior a aquella que determina el indice de precios de referencia
de la AHC.

6-.Estudiar la viabilidad de creacién de una Bolsa de Alquiler social
municipal, formada por viviendas de titularidad privada, fomentar que
personas propietarias de viviendas firmen un convenio con el ayuntamiento
para incluir fas viviendas en la Bolsa de Alquiler Social, y que estas se

ofrezcan a las personas y familias vulnerables que lo necesiten, gestionado
a criterio de los mismos servicios sociales.

7-.Instar al Gobierno espafiol, que mediante el actual Plan de Vivienda, ya
sea a través de su desarrollo o modificacion colabore en la consecucién del
mencionado objetivo primando la construccion de vivienda de alquiler
asequible en Begues.

8-.Comunicar estos acuerdos a Gobierno espafol, al Gobierno de la
Generalitat de Catalunya y a las asociaciones vecinales y entidades sociales
de nuestro municipio.

| 2011112020 | €1 Secretari Accidental

;] Diligencia de la Secretaria Municipal per a fer constar que el contingut
2 d‘aquest acord és transcripcid literal del document presentat per la Sra.
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M.Teresa Garcia Garcia, portaveu del grup municipal CIUTADANS a Begues,
tal com consta a la sol-licitud, amb Registre d’entrada 2020/8751 de data
19 de novembre de 2020.

El secretari accidental
Francesc Almansa Diez

[ 201112020 [E1 Secretarl Accidental
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k Gensnalitat de Catalunya
Deparntament de Treball,
Alers Soclals | Families

Direccié General d’Accié Civica
i Comunitaria

OASF Viladecans

Centre d’Estudis Beguetans
Passeig de I'Església 1
Registre d'entrada 0455€/ A g‘ 0 08859 Beg ues

Data 1({ (U-L/( 1o  Hora: ,to._z?r

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori i Sostenibilitat.
Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona.

ASSUMPTE:

DECLARACIO DE CADUCITAT DELS EXPEDIENTS DE TRAMITACIO URBANISTICA
DE QUATRE PLANS PARCIALS A BEGUES.

El sotasignant, Xavier Parellada Viladoms, amb DNI 37.278.169E, com a president i en
representaci6 del Centre d’Estudis Beguetans, entitat amb domicili social al Passeig de
IEsglésia n°1 de Begues i NIF G61253712, la qual d’acord amb els seus estatuts té entre
els seus objectius vetllar per la conservacid del patrimoni historic, cultural i natural de
Begues, faig constar que recentment hem tingut coneixement de la declaracié de caducitat
de I'expedient del Pla parcial urbanistic 10 Santa Eulalia Il de Begues, amb n° d’expedient
2007 /026104 / M. (adjuntem acord de data 29/3/2019).

Valorem positivament aquesta declaracié de caducitat d’'un expedient que es va redactar fa
mes de 15 anys i que fins a principis de 2019 no havia formalitzat la garantia que es va
demanar en el seu moment.

Aquest tramitacié administrativa la considerem encertada pel fet que han passat molts anys
des de l'aprovacié d'alguns expedients urbanistics i entenem que les expectatives socials,
ambientals i ecoldgiques han evolucionat cap a uns nous parametres de sostenibilitat
territorial.

Per aquest motiu demanem que també es declari la caducitat dels tres expedients que
encara estan vigents al nostre terme municipal:

1

P-Ia parcial del sector mas Ferrer 2 (Plana de mas Ferrer) que es va aprovar definitivament
el 2012, amb n°® expedient 2005 / 018695 / B i 2012 / 048021 / M. No ens consta que
s’hagi depositat la garantia corresponent ni s’ha tramitat el projecte d’urbanitzaci6.

2

Pla parcial 8 La Sinia, que es va aprovar definitivament el 2004, amb n° d’expedient 2003 /
006921 /B, Tant el projecte de reparcel-lacié com el d’urbanitzaci® no estan enllestits ni
aprovats definitivament.

3.

Pla parcial 5 de can Termens, que es va aprovar definitivament el 2002 i amb projecte
d’'urbanitzaci6 aprovat el 2003, amb n° d’expedient 01002142.009. No s’ha desenvolupat i
el projecte d’urbanitzaci6 ens consta que no esta degudament complimentat.

Begues, a 12 de febrer de 2020

Xavier Parellada Viladoms A /
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GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat de Catalunya

www.gencal.cat

m Generalitat de Catalunya SCUM/00385/2007 / 026104 / M/3581018

Departament de Territori
i Sostenibilitat

Cu: 17 .
Expedient:2007 / 026104 / M

La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Ambit metropolita de Barcelona, en la sessid de 29
de marg de 2019, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta,
I'acord segient :

En sessido de 13 de febrer de 2018, la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona, per raé que, malgrat el temps transcorregut, encara no s'havia
formalitzat la garantia, va adoptar 'acord segftient:

-1 Requerir a la societat Explotacions Sadumi Begues, S.A., l'aportacié de Ia
garantia del 12% de les obres d'urbanitzacié en el termini de 3 mesos, amb
radvertiment que de no fer-ho aixi, d’acord amb el que determina I'article 92.3 del
Text ref6s de la Llei d'urbanisme, es produird la caducitat de l'expedient del Pla
parcial Santa Eulalia ll, de Begues, i Parxivament de les actuacions.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Begues i a la societat Explotacians Sadumf
Begues, S.A.

Aquest acord va ser notificat a la societat Explotacions Sadumni Begues, S.A. en data 1 de
marg de 2018 i a I'Ajuntament en data 15 de febrer de 2018.

En data 12 d’abril de 2018, va tenir entrada al Departament de Territori i Sostenibilitat un
escrit de Ajuntament de Begues en el qual, interessava que s'atorgués una prorroga del
termini per a aportar la garantia requerida en l'acord adoptat per la Comissié Territarial
d'Urbanisme de Barcelona, jJa que en cas que s'acabés deixant sense efecte el Pla
especial, hauria d'indemnitzar el propietari pels terrenys ja avangats anticipadament i on hi
ha ja construit 'EDAR.

En sessi6 de data 22 de maig de 2018 la Comissi¢ Teritorial d'Urbanisme de Barcelona va
acordar no atorgar a la sacietat Explotacions Sadumi Begues, SA una ampliacié de la
prorroga, per a ‘l'aportacié de la garantia del 12% de les obres durbanitzacio, per
considerar que des de l'any 2008 existia un requeriment de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona per a la presentacié davant 'Ajuntament, dins del termini de tres
mesos des de la notificacié de I'acord d'aprovacié (any 2008), de la garantia del 12% del
tatal cost d'implantacié dels serveis i d’execucié de I'obra d’'urbanitzacié. En aquest sentit,
transcorreguts 10 anys sense haver dipositat la garantia exigida es considerava
improcedent atorgar Pampliacié del termini sol:licitat i s’advertia que, de no presentar la
garantia dins el temmini atorgat d'acord amb el que determina V'article 92.3 del Text refés de
|2 Llei d'urbanisme, es produiria la caducitat de I'expedient del Pla parcial Santa Eulalia I,
de Begues, i 'arxivament de les actuacions.

Aquest Acord va ser notificat a la societat Explotacions Sadumi Begues, S.A. en data 31 de
maig de 2018 i a 'Ajuntament en data 25 de maig de 2018.
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Com sigui que ha transcorregut abastament el termini esmentat anteriorment sense que
hagi estat aportada la garantia sol-licitada, correspon declarar la caducitat de I'expedient.

Fonaments de dret
Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 172005, de 26 de
juliol, i el' Reglament de la Llel d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Vistos els articles 106.3 | 107.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per {a Llei 3/2012, de 22 de febrer, que
estableixen com a requisit previ per a l'eficacia dels plans la seva publicacié al diar o
butliet! oficial corresponent, i que no es pot procedir a la publicacié d'un pla fins que na
s’hagi acreditat la constituci6, quan sigui preceptiva, de la garantia del 12% del valor de les
obres d’urbanitzacié. ! que transcorregut el termini d'un any sense que s’hagl acreditat,
I'administracié ha de requerir a les persones obligades que compleixin llur obligaci i els ha
d'advertir que, si no ho fan en el termini concedit amb aquesta finalitat, la tramitacié del pla
resta sense cap efecte.

L'article 92 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim jurfdic de les administracions
publiques i del procediment comti, regula la caducitat dels procediments iniciats a sol-licitud
de persona Interessada, quan el procediment es paralitzi per causa que sigui imputable a
aquesta, aplicable d'acord amb la disposicié transitdria tercera de la Llel 39/2015, de 1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques. Aquest
article estableix que I'Administracié ha de requerir a l'interessat la documentacié que
manca perqué la presenti en el termini de tres mesos, tot advertint-lo que, de no fer-ho, es
produira la caducltat.

L'article 92.3 del Text refds de ld Llei d'urbanisme, aprovat del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, determina que quan I'administracié fa un advertiment requerint la presentacio de
la documentacié que manca [ no es presenta la documentacié requerida en el termini de
tres mesas, es produeix la caducitat de 'expedient.

Vist I'iInforme que consta a 'expedient es proposa el segiient:

Acord

Vist l'informe proposta dels Serveis Tacnics, | d’'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aqueata Comissié acorda:

GENERALITAT DE CATALUNYA

-1 Declarar la caducitat de I'expedient del Pla parcial urbanistic 10 Santa Eulalia Il, de
Begues promogut per la spcietat Explotacions Sadumf Begues, S.A | tramés per
I'Ajuntament | procedir a l'arxiu de les actuacions. 5
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-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Begues i a la societat Explotacions Sadurni Begues,
SA

La secretaria de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de I'ambit metropolita de Barcelona
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En data 14/02/2020 i hora 10:29:07 ha estat presentat en l'oficina 0455 la documentacié a nom de
xavier perellada viladoms - Begues i destinada a Comissié Territorial d'Urbanisme de [l'ambit
metropolitd de Barcelona - Av. de Josep Tarradellas, 2-6 - 08029 Barcelona (Barcelonés).

L'assumpte de la documentacié que s'ha presentat és Declaraci6 de caducitat expedients tramitacié
urbanistica de quatre plans parcials a Begues i el numero d'assentament d'entrada que li correspon és
0455/1500/2020.

Relacié de documents presentats:

Descripcié Tipus de Document Tipus de Document
Presentat Incorporat
1 Sol.licitud - Qriginal en paper - Copia auténtica (Codi
segur de verificacio:
02Y889BGF2MO73JAAWA44
CNWHRFWLDVS8A)
2 cul?7. EXP 2007/26104/m - Cdpia auténtica externa - Document sense
(Codi segur de verificacié: |transformar
OCROZ4NSI818LY1AOSRO
R830BSG70CEN

" Quan el format incorporat sigui Copia auténtica podeu verificar la integritat d'aquest document a la
seu electrdnica, en I'adrega http://csv.gencat.cat.

Viladecans, 14/02/2020

GENERALITAT DE CATALUNYA

Oficina de registre: 0455 - Oficina d'Afers Socials i Families - Viladecans
Adrega: C. de Santa Teresa, 6 (cantonada C. de Sant Maria) - 08840 Viladecans (Baix Llobregat)

ldentificaclé del tractament: Registre d'snirada i sortida de documents.

del Direccid General d'Atencié Ciutadana.
Finaiitat dal "t 1a Informacid que acredita la presentack de documents davant de 'Administracié publica, alxl com la informacié
que acredita l'axpedicié de documents cate a la ¢ nia. L ici de poders publics.

Persones deatinathries: Es preveuen comunicacions de dades a institucions | organismes de caracler oficial | adminlsiracions pabliques. Les
dades també as comunicaran als encarragats de tractament que provesixen els servels TiC per compte del responsable del tractament,

Drets da les parsones interessades: Sol-licltar faccés, rectificacid o suprassid de |es dades, i la limilacid o op al Ir 1%
(hilE fnen.eatiagPGP) Informacld addici ral: Podau a l'adrega fhitp Wpen cavPo
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