“ADDENDA al conveni urbanistic de data 11 de febrer de 2009 subscrit entre
I’Ajuntament de Begues i la companyia BEGUES WELFARE, S.L., per a la
implantacié d’un centre sanitari assistencial privat mitjancant un Pla especial pel
canvi d’'us d’equipament educatiu privat a sanitari assistencial de la finca ubicada
a l'avinguda Torres Vilaré, nam. 19, del municipi.

A Begues, el ___ de de 2021.

REUNITS

D’ una part, la senyora MARIA MERCE ESTEVE I PI, Alcaldessa de I'AJUNTAMENT DE
BEGUES, assistida pel Secretari General de la Corporacié, en exercici de la funcid
d'assessorament legal preceptiu i de fe publica que li atribueix I'article 3.2.i) del Reial
Decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels funcionaris
d'Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional i I'article 92 bis.1.a) de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

I de l'altre, el senyor CARLES PONS I GARCfA, amb DNI num. 40.255.758-P, administrador
Unic de I’entitat mercantil BEGUES WELFARE, S.L., amb NIF B-64786692 i domicili social al
carrer Mulet, n® 11, baixos de Barcelona . Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, al
tom 40273, foli 41, fulla n°® B-361806, inscripci6 12

ACTUEN

La senyora Alcaldessa, en nom i representaciéo de L'AJUNTAMENT DE BEGUES, amb CIF
P0802000J i domicili fiscal a I'avinguda Torres Vilaro, nim. 4.

El senyor Carles Pons i Garcia, en nom i representacié de la companyia BEGUES WELFARE,
S.L. Actua especialment facultat per subscriure la present addenda en virtut de

Ambdues parts es reconeixen capacitat legal suficient per obligar-se i celebrar aquest acte
i

MANIFESTEN

Primer. En data 11 de febrer de 2009, I'Ajuntament de Begues i la societat mercantil
BEGUES WELFARE, S.L., van subscriure conveni urbanistic per a la tramitacidé d’'un Pla
especial de canvi d’Us de la finca situada a l'avinguda Torres Vilaré num. 19, amb l'objecte
d’implantar-hi un centre socio-sanitari assistencial privat, amb modificacié de I'assignacio
d'usos (de 7bE —equipament educatiu— a 7bS —equipament sanitari-assistencial) i un
increment significatiu de I'edificabilitat.

La finca, propietat de BEGUES WELLFARE, S.L., inclou una edificacié catalogada de planta
baixa i planta pis, de 288,50 m2 superficie total amb accés per I'avinguda Torres Vilaro.

Segon. En data 13 de maig de 2010, la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el Pla especial de canvi d'Us de la finca situada a I'avinguda Torres
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Vilaré nim. 19, de Begues, promogut per I'entitat BEGUES WELFARE, S.L., supeditant-ne
la publicacié al DOGC i la seva conseglient executivitat a la presentacié d’un text refés que
incorporés determinades prescripcions.

En data 16 de desembre de 2010, la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona va donar
conformitat al text refés presentat per I’Ajuntament en compliment del referit acord
d’aprovacio definitiva i en va ordenar la seva publicacid, que es va produir mitjangant anunci
inserit en el DOGC num. 5824 de data 23 de febrer de 2011.

Aquest instrument de planejament permet la construccid d’un nou edifici de volum
compacte amb capacitat per a 120 llits, format per una planta soterrani, una planta baixa,
una planta pis i una planta sotacoberta, amb dos nuclis de comunicacio vertical.

Tercer. CONVENI D'11.02.2009

Per tal de fer efectives les obligacions urbanistiques derivades de la transformacié d’usos i
I'increment del sostre edificable de la finca, el conveni de data 11 de febrer de 2009
contempla la cessié en favor de I'Ajuntament de Begues de |'edifici existent préviament
rehabilitat conforme al projecte arquitectonic que es sotmeti a llicencia i a la reserva d’un
total de sis habitacions dobles (és a dir dotze places) destinades a veins del municipi en les
condicions previstes en el mateix.

El conveni esmentat estableix també que un cop executiu el Pla especial, concedida la
Ilicéncia d’obres de les edificacions incloses en el seu ambit i abans de l'inici de les mateixes,
es procedira pel propietari de la finca, BEGUES WELFARE, S.L., o per qui es subrogui en la
seva posicid, a I'atorgament d’una escriptura de declaracié d’obra nova en construccio i
divisio horitzontal (en dues entitats, corresponents a lI'edifici existent i el de nova
construccié conforme al planejament aprovat) i a la posterior cessié de la titularitat a favor
de I'Ajuntament de Begues de l|'entitat resultant on s’ubica l'edifici existent, lliure de
carregues i gravamens, , amb la limitacié d’Us prevista per a aquest edifici, que s’ha de
mantenir vinculat a I'explotacié i funcionament de I'activitat socio-sanitaria assistencial
propia del Centre, de manera que el dret d’Us privatiu i en definitiva la seva utilitzacio
correspondra a qui sigui titular de l'altre entitat resultant de la divisid horitzontal, per tal
d’assegurar que l'explotacié i el funcionament de I'activitat, a desenvolupar en les dues
entitats resultants de la divisio horitzontal, i aixi es mantingui la seva unitat de gestio.

El conveni disposa aixi mateix que I'entitat BEGUES WELFARE, S.L., o la persona que se i
subrogui, en contraprestacié al dret privatiu d’Us de I'edifici existent, satisfara un canon
mensual a I'’Ajuntament de Begues de 360 euros que s’actualitzara cada any amb I'IPC
oficial de Catalunya, a partir de l'obtencié de la llicencia o permis per a la posada en
funcionament i obertura dels centre assistencial.

Quart. CONSIDERACIONS POSTERIORS AL CONVENI D’11.02.2009

Les parts signataries del conveni consideren en l'actualitat que el dret d’Us privatiu de
I'edifici existent per part de qui exploti el conjunt de les instal-lacions socio-sanitaries
assistencials, esdevé innecessari pel correcte funcionament de |'activitat, de manera que
I'obligacié de cessié a favor de I’Ajuntament de I’entitat resultant de la divisié horitzontal
corresponent a l'edifici existent es pot realitzar sense cap mena de limitacié i, per tant,
també, sense necessitat de contraprestacié economica.
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Cinqueé. A tal efecte, les parts signataries del conveni de data 11 de febrer de 2009,
procedeixen mitjancant la present addenda a adaptar les seves previsions a les
circumstancies actuals, en els termes exposats en el punt anterior, sense introduir en el
mateix cap modificacié que afecti al regim de participacioé de la comunitat en les plusvalues
0 a la cessid de les reserves minimes derivada de la transformacié d’usos i I'increment de
sostre, ni a les condicions urbanistiques de la finca o a les determinacions establertes pel
Pla especial urbanistic de canvi d'Us definitivament aprovat.

Per tot aix0, les parts subscriuen la present ADDENDA per annexar al conveni esmentat,
mitjangant la qual es modifica el mateix a instancies de I’Ajuntament de Begues, i

ACORDEN

PRIMER. A peticié del Ajuntament de Begues, es vol indicar els segiients compromisos
sobre la cosa futura:

La companyia BEGUES WELFARE, S.L., renuncia pura i simplement al dret privatiu d’Us
resultant de la clausula CUARTA-5-b del conveni i a ser cessionari de I'edifici existent que,
com a resultat de I'obra nova a executar i divisio horitzontal, s’entregara a I’Ajuntament un
cop rehabilitat en seguiment del conveni d’11.02.2019 i de la transformacié d’usos
tramitada i aprovada mitjangant el referit Pla especial d’usos, sense cap vinculacié amb el
funcionament de l'activitat.

Com a consequiencia de tal renuncia I’Ajuntament podra disposar del referit edifici i del seu
us, i a tal efecte:

1. S’aixeca i queda sense efecte I'exoneracié de despeses que s’havia previst a I'apartat “d”
de la mateixa clausula CUARTA-5.

2. Queda sense efecte la prohibicié d’alienacio prevista en la clausula CUARTA, apartats 6 i
7, sense perjudici del dret de tempteig i retracte en favor del titular i propietari del Centre
sanitari assistencial.

3. Queda eliminada i sense efecte qualsevol referencia a la entitat resultant de la divisio
que constituira I’edifici actual en les clausules CUARTA-8 i CUARTA-10, i la contraprestacio
prevista en la clausula CUARTA-9.

4. Queden eliminades i sense efecte les condicions resolutories contemplades en la clausula
SETENA-B, lletres d) i e).

SEGON. Es modifica la clausula QUARTA-2 i 3 del conveni antecedent per tal d'aclarir el
regim de la reserva de 6 habitacions/12 places en favor de I’Ajuntament, que queda
redactada de la seglent forma:

“2. En el moment de I’'entrada en funcionament del Centre, I'operador o titular de I'activitat,
reservara un total de sis habitacions dobles (és a dir dotze places) en el nou edifici per a
I’Ajuntament, que podra proposar els usuaris (que hauran de ser veins del municipi,
empadronats amb cinc anys d’antiguitat) en el termini maxim de set dies habils des de
linici de Iactivitat, de conformitat amb linforme emeés a l'efecte pels serveis socials
municipals.
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Aquestes places reservades es podran destinar a altres clients de I'operador en cas que no
siguin ocupades per usuaris proposats per I’Ajuntament. Aixo no obstant, mentre les dotze
places (en sis habitacions dobles) no estiguin ocupades per usuaris designats per
I’Ajuntament, I'operador o titular de I'activitat haura de comunicar per escrit a I’Ajuntament
les places vacants que en cada moment es produeixin en el Centre per tal que puguin ser
ocupades de forma preferent pels usuaris designats per I’Ajuntament, fins a un total de
dotze places. Alhora, I’Ajuntament comunicara a l'operador o titular de I'activitat la llista
d’usuaris en espera d’ocupar alguna de les places reservades.

Aquestes places només es podran alliberar en cas que I’Ajuntament no proposi usuaris per
ocupar-les en el termini maxim de set dies habils a comptar des de la comunicacié de places
vacants efectuada per l'operador o titular de l'activitat.

El preu de les places reservades pels usuaris designats per I’Ajuntament sera el cost total
que per a cada situacio fixi la Generalitat de Catalunya cada any. El Centre s’encarregara,
al seu carrec, d’efectuar tota la gestid i tramitacié dels documents necessaris per a
l'obtencié dels ajuts i subvencions pertinents per tal de cobrir els costos de Il’'estada
d’aquests usuaris, sense perjudici de retornar I'import de les subvencions que s’hagin pogut
obtenir posteriorment amb efecte retroactiu per aquests allotjaments, si s’escau, de totes
les factures emeses.

Els usuaris proposats per I’Ajuntament gaudiran dels mateixos serveis que la resta d’usuaris
que s‘allotgin en el Centre, i en les mateixes condicions (com és el manteniment alimentari,
allotjament, serveis sanitaris i demés serveis compresos en les estades dels demés usuaris
dels serveis del Centre), sense cap cost per la gestié i tramitacié dels ajuts o subvencions
per aquests ni per I’Ajuntament.

3. Es creara una Comissido en la que estaran representades ambdues parts, dos
representants dels titulars i/o propietaris de l'activitat i de I'equipament del centre soci-
sanitari i I’Ajuntament de Begues, amb l'assistencia de I’Alcalde de Begues o persona en
qui delegui, i d’un técnic de I’Area de Serveis Socials de I’Ajuntament, als efectes de tractar
les glestions relacionades amb el compliment del present conveni.

L’operador o titular de I'activitat es compromet a que el personal que hagi de contractar pel
funcionament i gestio dels serveis del Centre sigui, preferentment i pel cas que existeixi
personal suficientment qualificat per a desenvolupar l'activitat (a criteri de l'operador o
titular de l'activitat), resident al municipi de Begues. A tal efecte, la seleccié d’aquest
personal es realitzara a través del Servei Local d’Ocupacio.

L’operador o titular de 'activitat es compromet a que les empreses que hagi de contractar
pel funcionament i gestié dels serveis del Centre siguin, preferentment i pel cas que
n’existeixin de suficientment qualificades per a desenvolupar I'activitat (a criteri de
l'operador o titular de I'activitat), domiciliades al municipi de Begues”.

TERCER. En execucié de l'anterior conveni i la present addenda, s’atorgara en el seu
moment la escriptura publica de declaracié/ampliacié d’obra nova, divisié horitzontal i
adjudicacié segons proforma que s’adjunta, amb les precisions, aclariments i afegits que la
bona técnica notarial i registral faci aconsellables per garantir-ne la inscripcié en el Registre,
i qualsevols altres derivades del que s’ha convingut.

QUART. Les parts ratifiquen la plena validesa i vigencia del conveni esmentat i manifesten
que en allo no modificat per aquesta addenda segueix vigent la resta de clausules i

estipulacions pactades en el Conveni anterior.

I perqué consti aixi ho signen per duplicat i a un efecte en el lloc i data a dalt esmentats.”
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