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CONVENI URBANISTIC

Assumpte : Pla Especial pel canvi d'ds d'equipament educatiu privata  Sanitan Assistancial de la
finca uhicada Av. Torres Vilard, 19 Begues

A Begueg, a 11 de febrer de 2008,

REUNITS

Druna banda, al senvor RAMON GUASCH VINAS, Ilitre. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament de
Bagues, de qui somet el detall de les circumstancies personals parqué compareix en
representacit del seu carrec en pom de CAjuntament de Begues, assistit pel Secretan -
Interventor acctal. de la Corporacia 5r. Francese Almansa Diez, als efectes de donar fe de Pacte,

™

(una alire part, & 5r. Carles Poans Garela, amb DN niim 40.255.758-P, Consellar delegat de la
“tompanyia BEGUES WELFARE SL. NIF B-64786692, amb domicili al carrer Mulst, n® 11, baixos de

Barcelona, telf. 932010482, inscrita al Registre Mercantll de Barcelona , al tom 40273, ol 41, Tulla

n* B-361806, inscripcid 17 s'adjunta documentacid acreditativa de |a representacid, com annex 1.

Ambdues parts intervenegn &n la representacid amb ta gual respectivament actuen, as reconaixen
mituament prou capacital legal per obligar-se | subscriure aguest conveni gque formalitzen a
continuacia, fent-hi constar els sagiients

ANTECEDENTS

PRIMER.~ Que la societat BEGUES WELFARE S.L. es propietéria de la finca seglient:
Descripoid registral:
“FINCA URBANA:

PORCIG DE TERREMY situada en el terme municipal de Begues (Barcelona), enfront de la
carretera de Gava a Begues, que afecta la figura d'un rectangle. Té la superficie de tres mil cinc-
cents dotze metres, noranta-nou decimatres quadrats, equivalents & noranta-dos mil nou-cents
vuitanta-vuit pams, noranta-sis décims de pam, també gquadrats; en part de fa qual es troba
aiwecada una casa tome de planta baixa | pis. [, Linda, & Nord amb &l carrer del Maestro Mufioz,
al Sud, amb la carretera de Gava a Begues, avui dita.en agquell punt avinguda de Torres Vikard; a
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Finp: A Lagrue.cat
I'Est, smb D® Maria Mas de les Valls Romagosa, avui successors de [ José Campamd; | a I'Dest,

a&mb un carmar en projecte.

Inserita en el Regisire de la Propletat de ['Hospitalet de Liobregat en :

Tom 143, Finca 705, Foli 23, Llibre 16 de Begues.

Superficie regisiral i real © 350029 mi

Ubicacié: Avgda Torres Vitard nidm, 19 - C/ del Boesh - GF Ferran Mufioz de Begues.

| Adguirids a @ GALVANY BUILDING SL. mitjangant Escriptura Piiblica efectuada pel Nolari Sr
Francess Armas Omedes, nim. 30808 de 4 de febres,

Referéncia Cadastral : 0261601 DF170650001ES

Sannexa un planol indicatiu de la fince esmentada, aixi com copia de I'Escriptura P bl
screditativa de la Gtulartal o certificat registal de fa finca, annexes 2 i 3.

En aquesta finca existzix un edifici que s'ha de mantenir | preservar el seu canicler arquitectonic,
per astar en el pre-cataleg del Pla General Municipal.

SEGON.- Cue en data 9-05-2007 'empresa Galvany Building S.L. va presentar a FAjuntament
de Begues unao soldicitud ascompanyada de diversos exemplars per a la tramitacio d'un PLA
ESPECIAL de canvi dis, de la finca situada a ['Aw. Torres Vilard 19,

El Pla presental proposava modificar els usos admesos en aquesta finca, actualment
gualificada d'equipament privat educatiu, per tal dincloure-hi I'ds sanitan - assistencial amb la
finalitat de poder-la destinar a residéncia geriawica i atencid soclal al dependent, ol que
comportava un increment substancial de la supericie edificabile.

: Pasteriorment, en data 15-06-2007 I'Ajuntament va subscriure un conveni amb aguesta
emprasa, per a la reserva parmanent de quatre places (vuit llits) per a residents del municipi,

La Junta de Govern Local en sessit celebrada el dia 16 de maig de 2007 va apravar
3 inicialment o PLA ESPECIAL de canvl d'iis de la finca situada a I'Avgda. Tores Vilard 19, per
= permetra’n I'is sanitari assistencial definit en I'art. 154 de les NNUU (amb 0,6 m2 sostre / m2 sal),
ordenant |a incorporacit de diverses prescripcions contingudes a linforme emes pals Serveis
Tacnics Municipals, ai com el conveni esmentat El Pla Especial va ser soimes a informeacii
ptiblica juntament amb el conveni | linforme de sostenibilitat ambiental (BOP: ndm. 148, data
21/6/2007 | demés diaris de premsa peribdical, aid com tramés als organismes ohcials
competents per a l'emissid de Tinforme preceptiu corresponent, | en la mateixa data es va aprovar

el conveni esmentat.

TERCER.- La classificacis | qualificasié urbanistica vigent dals terrenys objecte del Pla Especial
ve detenminada pel Pla General de Begues aprovat definitivament el 15-10-87, aix com Jes seves
posteriors modificacions de les que cal assenyalar la modificacié puntual del PG 3/2000 de
determinats articles de les MU que comprén els sbls que es dediguen a usos plblics collectius,
on sadmet la pessibilital de implantar equipaments d'0s residencial assistit en determinades
parcelles de gran tamany, prévia qualificactd de les necessitats de l'equipament, en la zona de
ciutat jardi.

3
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Les condicions d'ordenacid vigents al PGM-1997 d'aquesta finca, sdn ;

Classificacid del s6l : Urbé consolidat

Qualificacid urbanistica : 7b-E Equipament educatiu privat

Condicions d'edificacid ; El tpus d'ordenacid de la zona on simplanta 'equipameant.
Edificabilitat : 0,35 m2st/m2s.

OUART.- Que la proposta dordenacid del Pla Especial era de canviar la qualificacid
d'equipament educativ a sanitari-assitencial, | estava emparada en les disposicions contingudes
als articles 148 | segiients de la normativa del PG vigent, qua regula els sistemes d'equipaments
(Clau 7), fixa a Fart. 153 les condicions d'edificacid, establint I'edificabilitat neta per als nous
equipaments d'acord amb els Index, segons els usos assignats, seglients

&) Educatiu : 0°35 m2st'm2sl

b Sanitar = assistencial : 060 m2st'm2sl,

Al com, s'exigeix préviament Maprovacid d'un Pla Especial respecte als canvis en les
caracterfstigues de Mordenacid,

A mida, i és cd'aplicacid la normative urbanistica vigent, | sobre tot pel que fa a
I'augment da sostre edificable relatiu & la modificacia de les figures de planejament {art. 94 LUC).

BEGLIES WELFARE S, com a continuadaora de la seva predecessora en el tital de propietat, ha

demanat a FAjuntament de Bagues que es Mexibiltzi el parametra de la adificabifitat, de manera

qué es parmeti la méxima actualment prevista (0,80 m2st/m2s sobre rasant] per les diferents

especialikacions d'equipaments ding del adl urbd, segons les necessitats de cada projecte
] degudament justilicades.

% CINQUE.- Que I'Excm. Ajuntament de Begues ha aprovat inicialment en data 23-10-2008 una
% modificacid del PGOU nim. 11, amb la finalitat, entre d’altres, de permetre que els esmentats
index d'edificabilitat dels terrenys destinats 2 equipaments, siguin pablies o privats, situats dins
del case urbd, puguin superar-ze de forma degudament justificada, | en funcid de les necessitats
del propi equipament, tenint en comple les edificabilitats existents a la zona, | mifangant la
tramitacid d'un Pka Espedial o un Pla de Millora Urbana. Aquesta modificacid afectaria plenament

al Pla Especial de canvi d'0s, de la finca siluada a [ Av. Tormes Vilam, 19, que s'esta tramitant.

SISE.- Que les necassitals pel corecte desenvolupament del projecte de la residéncia ohjecte
d'aquast conveni, implica une certa modilicacid del projecte que fou objecte del Pla Especial
inicialment aprovat, en el senfit d*haver d'ocupar part del buit sota teulada del edifici, com a nou
nivell, & més de les zones en el substl gue as diran, augmentant &l total Chabitacions da la
residéncia fins al nombre de 60 habitacions sense que aixd signifiquil cap incrament en la
ocupactd dal terrany, ni més volumatria.

S'adjunta com annax 4 al nou avaniprojects actualitzat de s residéncia proposada,

Aquestes modificacions de |la construccid projectada sajusten a la Modificacid ndm. 17 del Pla
General Municipal, esmentada & Fapantat anterior.
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SETE.~ Que ln implantachi d'un equipament privat com el que és objecte d'aquest conveni ha de
permetre, sense inversio publica, no solament dotar al municipi de Begues d'un servei de creixent
utilitat per la gent gran, comengart pels veins de Begues, si no que també comportard la creacid
d'un nombre significant de llocs de treball, tan directes com indirectes,

VINTE.- Les parts confractants hen mantingut reiterades reunions per tal de concretar els
interessos concurrents de cada part, doncs per lempresa “Begues Welfare, S.L." el seu DhjEt'l.‘.Tilll Exg
la implantacié d'un equipament privat que prestard el servei sociosanitar assistencial _ﬁe:}lllmal
preferantmant a la gent gran i a persones dependents; | a TAjuntament Ii interessa gaudir d'una
resenva de sis habitacions de dos llits com a minim cadascuna pels habitants de Begues,
empadronats amb cinc anys d'antiguital | d'acord als preus aprovats per la Generalitat da
Catalunya anuaiment, | en les mateixes condicions que la resta d'usuaris, a disposicid de
['Ajuntament.

Ambidues parts, de conformitat, han arribat a uns acords que comporten certes moddicacions
referides al conveni signat i aprovat abans esmentat, i d'slgunes determinacions del Pla Especial
iniclalment aprovat per FAjuntament, per la qual cosa

‘acord amb alld que establaix l'art 88,4 del DL 1/2005, de 26 de juliol. text refds de la Llei
d'Urbantsme, subscriven un nou conveni que substitueix lanterior de data 15-06-2007, amb
subjaccid a lea seglents |

CLAUSULES

PRIMERA.- OBJECTE DEL CONVENI.

L'objecte del present conveni és ratificar 'intends d'ambdues parts en la implantacié d'un centre
sanitari assistencial privat, preferentment dedicat a ls gent gran, als efectes de satisfer les
necessitats d'atencid integral de les persones grans | persones dependents en la Resilencia
Geratrica | d'atencid social al dependent projectada per Fempresa BEGUES WELFARE S1. que
també€ pugui prestar un servei pablic a veins necessitats del municipi.

Atjuest centre estarfi integrat per l'edifici actualment esistent i el de nova construccid, que es
possibilitark amb la modificacid del planejament actualment en tramit,

SEGOMA.- TRAMITACIO DE MODIFICACIO DEL POUM

L'Ajuntament de Begues es compromet a tramitar, fins oblenir Paprovacis definitiva, una
maodificacic del PGOU vigent. migangant la qual es permetrd | determinard que [lindex
d'edificabilitat dals solars destinals & equipaments privats, vingui fixada | determinada per un Pla
Especial o Pla de Millora Urbana, que serd necessari tramitar en cada cas.
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Ajuntament de Begues Avingudta Tarres Wiard. 4
(B85S Begus
Barpiong

Teksfon 93 @29 05 28

Fax 93 630 90 18

hw.fﬁu LA .
Aixl doncs, l'edificabilitat no astara limitada pels pardmetres fins ara EEtﬂbIEﬂSﬁ'ﬂl‘tiﬂE 53 del
PGN.i abans esmentats, si no als que resultin de & modificacid puntual del PGM, sempre i quan
amb I'aprovacio d'un Pla Especial, a qué es referird el pacte que seguelx, es pugul implantar al
golar descrit a l'encapcalament, propietat de BEGLIES WELFARE 5.1, el centre socinsaniar
assistencial que resulta de 'svantprojecte que s'adjunta com annex nidm, 4,

TERCERA.-TRAMITACIO D'UN PLA ESPECIAL DE CANVI D'0S.

LAjuntament de Begues es compromet a tramitar | aprovar de nou Iniclalment, si s'escau, |
provisionalment el PLA ESPECIAL de canvi d'iis de |a finca ubicada a la Avgda. Tomres Vilard nim.
19 - C/ del Bosch- C/ Ferran Mufioz, de Begues, descrita a 'expositiu primer, d'acord amb el
procedimant lagalment establert i fins la seva aprovacid definitiva per la Comissid. Territorial
dUrbanisme de Barcelona, amb Ia finalitat de la transformacis de I'Gs d'aquest terreny, classificat

I qualificat actualment de sol urba, 7b-E equipament educatiu privat, amb una edificabilitat de
'0'36 m2st/m2s, per canviar-lo a s sanitarl asslstencial, que sleva lNindex d'edificabilitat d'acord

amh el que resulta de l'avaniprojects annexat amb el ndm. 1, segons I'antecedent SISE. per tal
dimplantar el Centre socosanitar assistencial, preferentment dedicat ka gent gran als efectas de
satisfer les necessitats d'atencit integmal de les persones grans | persanes dependents en la
Residéncia Gerlbtrica | d'awencié social al depenent Dins del Pla Especial es fard constar ['Gs
excliusiu a aguesta activitat.
vigéncia i efectivitat del Pla Especial citat, estard supeditada a l'aprovacid definitiva de la
ificacid Puntual del Pla General Munigipal esmentada a la cliusula anterior.

A més, caldrd donar compliment alld disposat a l'article 47 de la Constitucid Espanyola, de que la
comunitat panicipard en les plus - values que genar Paccid urbanistica; | en ol motaik santit ho
regula 'art. 4 del DL 1/2005, de 26 juliol, Text Refds de ta Llei d'Urbanisme de Catalunys; i 1enint
en compte el dispesal a 'art. 94.5 de 'esmentat text refés de la LUC relativ a la obligacit de
complir amb les reserves minimes.

CUARTA.- COMPENSACIONS de les PLUS - VALUES / RESERVES MINIMES,

Ambdues parts han manifestat el seu interés en dur endavant aquesta modificacié gue comporta
una transformacid dels usos preexistents de la citada finca, i d’acord amb el que £'ha exposat als
antecedents,

En compliment dels preceptes esmentats, | basicament en la participacio de la comunitat en les
plus-values que aquest increment de sostre ha comporiat pels Interessats, | d'acord amb al que
disposa l'article 94.5 del text refds LUC respecte a les reserves minimes exigides per |a llei a causa
de lincrement del sostre edificable o de la densitat, que s'haurien d'emplagar en el mateix dmbit,
si bé per raons dimpossibilitat material, es poden substiluir per l'equivalent del sew valor
econdmic que Ajuntament ha de destinar a nodrir un fons constiftuit per adquirir espais liures o
equipaments de nova creacit en el municipl.

La dificultat per imerpretar laugment de sostre que s'obld amb la modificacid de I'Gs, i la
necessitat de reserva per a les possibles demandes de servais, s'ha traduit a superficie de sol
lincrement d'aprofitament, que es compensard par part del promotor, atesa la inviabilitat de fer
les cessions, en la seva totalitat, en el mateix solar, i de la forma que es descriurd tot seguit.
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Per fer efectiva anuesta compensacid, i que ha sigut degudament valorada pels serveis tecnics

municipals segons els informes amesos que obren a l'expedient del Pla Especial citat, aixl com per
rAjuntament donades les connotacions histbriques | socials que Fedifici existent en aquesta finca
t& pel poble de Begues, ubicat en el nucli antic del municipi | amb un valor tipolgic | tradicional
gue fan necessari la seva preservacio | conservacid; les parts de mutu acord han arribat a ung
pactes, pel que es compromaten al compliment de les condicions seglents |

\ 1).- L'edificacit actusiment existent, donat que consta en el pre - catileg del Pla Genaral
Municipal de 1997, serd preservada | integrada formant part d'un conjunt (nic, en el Projects
] arquitectbnic que es sotmeti a Llicencia, de manera que el paisatge urba de Begues es valori

amb aguest element. Fs preveu gue l'edifici existent es destinard a zones d'esbarjo | serves
complementaris (per exempls, sales de rehahilitacid, hidroterapia o gimnas]

71~ En el centre es reservaran siz habitacions (es a dir un minim de 12 places) per a
| Ajuntament, que proposarh els usuaris, que hauran de ser velns del municipi, empadronats amb
cine anys d'antiguitat, i d'acord amb informe emés pels servels socials. El preu d'aquestes places
resarvades pels usuaris serd el cost total que per cada situacid fixl la Generalitat de Catalunya
cada any, | 85 destinaran a les persones més necessitades del municipl. EI Cenire s'encaregard, al
seu carree, d'efectuar tota la gestio | tramitacid dels documents necassarls per a Fobtencsd dels
ajute | subvencions pertinents per tal de cobrir els costos de I'estada d'aquests usuarnis, sens
perjudic de qué pugui descomptar les subvenciens que ghagin pogut obtenir per aguesis

llatjaments, si s'escau, de totes les faclures emeses.

.

1) - Els tiwlars de Tactivitat hauran de gestionar i ramitar tota la documentaeid necessaria
per obtenir subvencions dels ens pablics o privats per l'estada en e centre dels usuans proposats
per FAjumament, els quals gauditan dels mateixos serveis que la resta d'usuars que s'allatgin en
el cantre, | en les mateixes condiclons (com &3 el manteniment alimentard, allotjiament, serveis
sanitaris | demés serveis compresos en ks estades dels demés usuaris dels servels del centre),
sense cap cost per la gesti | tramitacid per aquests ni per FAjuntament.

Aquestes places reservades per I'Ajuntament podran destinar-se a altras clients en cas de no
ocupacit, si bé el centre es compromel a deixar-les lliures en el terminl méxim de UN MES | MIG

a favor dels usuaris propossts per I'Ajuntament, a comptar de |a rebuda de notificacid en aquest

sentil.

Es creard una comissid en la que estaran representades ambdues parts, dos representants dels

titulars /o propietaris de Factivitat | de l'equipament del centre soci = sanitan | PAjuntament de
x& Begues, amb l'assisténcia de I'Alcalde de Begues o persona en qui delegui, | d'un encarregat dels

Serveis Socials municipals, als efectes de tractar les qliestions relacionades amb el compliment
del presant cormveri,

La perscna titular de l'activitat es compromet & que el perscnal o empresa que hagi de
contractar pel funcionament | gestid dels serveis del centre serd preferentment resident o
domiciliada al municipi de Bagues.

4] - En el document del Pla Especial, que s tramiti novament, es preveura_Tatorgament
de la divisic horitzontal de la total edificacid referida a l'edifici existent (d'una superficie de 230
m? de sostre) | &l nou edifici previst construir (d'una superiicie sobre rasant de- 2526 m2 de
sostre). La divisit horitzontal també ha de preveure i descriure la superficie sota rasant, segons el
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guiadre incorporat a FAvantprojects, annex nim. 4, altrament no quedaria complata la deseripcid
d'obra nova | divisid hortzontal,

La descripcit de Tedifici existent és la segient ;  Edifici de planta baixa | un pis, de 10,55
metres d'amplara | 10,90 metres de fondéria, smb una superficie de 115 m2 cadascuna | una
superticie total de 230 m2:

La superficie del solar, no ocupada per les edificacions, destinada a jardi, serd element com,

5)- Aprovat definitivament el Pla Especial | vigent, un cop atorgada la llicencia d’obres per
I'Ajuntament | abans de Finici de l&s mateixes, 88 procedira pel propietard, en el mateix acte, a
I'atargament de I'Escriptura de Divisié Horitzontal (en dues entitats que correspondran als dos
edificis de la finca, de l'existent | de la nova construccid), | de Cessid a favor de I'Ajuntament da
I'entitat resultant on s'ubica M'edifici existent, lliure de ciregues | gravaments llevat de la limitacid
d'tis que s'estableix en aquest conveni_ | vinculada al funcionament de Factivital, conforme Fart
£53-11-1 b) del Codi Civil Catali -L-5/2008 de 10 de maig -, que incorpofaran els Estatuts | el
Reglament de Régim Interior, de la forma que tot seguit es dira , | es contindran els pactes que es
subscriuen en el present conveni.

Aquesta_entitat_resultant de la divisié horitzontal ( edifici actualment exislent] passara a
formar part de inventarn del patrimoni municipal.

L'Ajuntament concadira la Liicencia, en el cas de ser necessiria per a la Divisid Horitzontal, | tal
Liicancig, en el seu cas, serd sensa cost pal promotor, ota vagada que [a seva finalitat axclusiva
permetre la cessid abans esmentada,

En la propia escriptura  de Divisid Horitzontal sTncorporaran els comesponents Estatsls |
Reglament de Regim |nterior, gue recollimn els presents acords en alld que sigui de
transcendéncia a lal efecte, | en sspecial els compromises seglents:

a}- La destinacid estatutaria de les dues entitats resultants sera concretament a Centre
sncinsanitari assistencial privat preferemtment dedicat a la gent gran, amb 'ohjecte de satisfer les
necessitals d'atencid integral de les persones grans i persones dependents, es a dir Residéncia
geriatrica i d'atencid social al depandent. A tal efecte queda exclosa qualseval alire activitat, a
I'empara d'alld que estableix laricle 553-11-3-e) del Lliibre V& del Cadi.

- Lentitat resultant constituida per 'edificl actuaiment existent, tindrd lmitat 'ds privatiu
vinculat a lexplotacid | funcionament de lactivital pravista, el que s'establaix com a camega a
I'empara d'alld gue disposa l'article 553-11-b) del Llibre V& del Codi, de manera que fa seva
explotacio; organitzacia funcional | utilitzacid, correspondrd @ qui sigui titular de Faltre Entitat
resultant de la Divisié Hontzontal, per assegurar que Mexplotacid | el funcionament del Centre
cam a un Onic Centre integrat, que ocupard les dues entitats resultants de la divisio, tingui unitat
de gestid.

cl- L'entitat resultant constituida per l'edifici actualment existent, tindrd un coeficient de
participacid en ledifici objecte de Divisié Horitzontal, del 835% o aguell que resulti de les
superficies del projecte definitiu,

d}- L'entital resultant constitufda per 'edifici actuaiment existent, mentre es mantingui a limitacia
de 'is privatiu, estard exonerada de satisfer les despeses de conservadad | manteniment a que es
refergix |'article 553-11-2-b) del Codi, alxi com la resta de despeses procedents dels elements

Fy
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i en tot cas no participard en els beneficis {ni ingressos) ni en lés pérdues (ni en les despeses) de
I'explotacid del Cenlre. sense perjudici d'allh establert en els pactes que precedeixen.
Es preveu que ledifici existent s destinard a zones d'esbarjo i serveis complementaris (per
exemple ; administracid general, sales de rehabilitacid, hidroterapia o gininds, ate),

B)- L'entitat resultant constituida per Pedifici actualment existent, que sadjudicard a
FAjuntament de Begues, en régim de divisid hortzontal, | aquest es compromet a no alienar
aguesta propietal mentre lactivitat del Centre Sociosanitar assiténclal que s implantara cantinu
en funciomament i prestant els servels pactats | propls d'aquest centre.

71- En el moment en que cessi lactivitat del Centre, | acredital mitiancant actes d'inspeccid
tcnigues alxecades per MAjumament i pel Depantament corresponent de la Generalitat de
Catslunya, | sl s'escau, aleshores 'Ajuntament podrd vendre la seva propietat si ho considera
opartd, | d'acord amb la legislacd administrativa del Patrimoni Local. Anuest ens local haurd de
convocar el congurs pliblic corresponent, comprometant-ss a establic an el FJEM:: de cldusules
dministratives que hagin de servir de base pera la licitacid un “dret de tanteig | retracte” a favor
| titular de Malre entitat resultant de fa divisio horitzontal, 83 a dir la que tindrd |8 quota del
21,65% o aguell gue resulti del projecte definitiu.

Bl- Els estatuts de la comunitet resultant de la divisid hontzontal establivan com a facultat de
EI Junta Rectora de la mateixa, | en especial del seu President, la de poder acordar amb tercers

alzevaol forma de gestid, amendament, dret d'us, cens o similar respecte de les dues entitats, per
la wxplotacit del cantre, com a unitat de gestid | explotacid integrada per les dues entitats
resultants de ta divisio hortzontal, els quals hauran d'assumir el compliment dels compromisos
pdoptats en el present conveni que els afecti, i per tant hauran de respectar sempre &ls presents
acords | imposar el respecte a I’ eventual tercer, per tal de possibilitar la gestid de Pactivitat |
destinacid estatutériament convinguda,

#) - L'empresa BEGUES WELFARE 5L o la persona gue s Ii subrogui, en contraprestacia
al dret privatiu d’us de Iedifici existent pactat, sstisfard un canon menswal a 'Ajuntament de 360
Euros que g'actualitzard cada any amb I'PC oficial de Catalunya, i s'ingressaran dins dels primers
cine dies de cada mes a la dipositaria municipal, sense necessitat de previ avis, a panir de
l'obtancit del permis de posta en funcionament i obertura del Centre citat

10) - L'empresa Begues Welfare S.L. o la persona que se i subrogul, destinard els
edificis d'aquesta finca a l'establiment d'un "Centre sociosanitari assistencial privat, per
persones grans i persones dependents en la Residéncia Geriatrica i d'atencid social al
dependem" Afquesta estard obligada a fer front a totes les despeses generades pel
centre, aixi com de les derivades de Pentitat resultant constituida per |'edifici existent, de
la qual en tindrd |'ds privatiu, | aniran a carrec d'aquesta societat o de la persona titular
tant les despeses privatives com les generals de la comunitat, aixi com les quotes
derivades de despeses especials, si n'hi ha, Dins d’aguestes despeses s'inclouen les de
conservacid | manteniment de |'edifici, reparacions, reforma, rehabilitacio, tributs de tota
mena, obres d'adequacid o rehabilitacid de l'edifici existent, es a dir toles aquelles
necessaries pel seu degut condicionament i funcionament del Centre a implantar, etc.
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sempre que mantinguin 'is privatiu d'aguesta, aixi com totes les despeses derivadss de
les dolze places reservades a I'Ajuntament pels habitants de Begues.

Amb el compliment d'aquestes condicions - compensacions per part del particular - promotor
del “Pla Especial de canvi d'iis”, sentendran compensades les obligacions derivades de la
transformacid daguest equipament.

QUINTA.- INCORPORACH) t"aruest CONVEN] DINS DEL PLA ESPECIAL DE CANVI
DuUs.

El present Conveni serd incorporat dins de la documentacid ded Pla Especial de canvi d'(s previst
a la clausula TERCERA, el qual substitueix a I'anterior convenl, | s'exposard al pablic d'acord amb
el procediment legalment previst.
\ Es voluntat de totes les parts que subscriven el present conveni abreujar e maxim pessible la
durada de la tramilacié urbanistica interessada.
Es complimentaran els tramits que disposi la legislacid urbanistica vigent, continguts als articles
D.Add. 9tna. de la Llei B/2007 astatal, 9.4 TRLUC, 25 i 26.3 del Decret 305/2006 RLUC.

-

\ SENA.- SUBROGACIO DELS NOUS ADOUIRENTS AL PRESENT CONVENL

En'iel ¢as de que els actuals propietaris BEGUES WELFARE S.L. es trametin la finca objecte del Pla
Especial de camd d'ts, i descrita als amecadents, es compromet a Ter constar expressament en el
titol de transmissié lexisténcia del present conveni | Fobligacio dels adquirents de [‘assumpeié de
tots els drets i obligacions dimanants del mateix, subrogant-se en la posicio dels transmitents.

SETEMA.- VALIDESA | EFICACIA 'AOUEST CONVENL

El present Conveni Urbanistic serd elevat al Ple de PAjuntament de Begues conjuntament amb
¥ I'aprovacio del Pla Especial al qual s'incorpora, un cop signat per les parts, i en aplicacic del
procediment que procedaixl.

Aquest serd sotmés a informacit piblica i incorporat gl Pla Especial de canvi d'as, del qual porta
causa, d'acord amb el que dispesa larticle 98 del Reglament de | Llei d'Urbanisme.

Ambdues pans es soimeten al compliment da las condicions segients
A) - El present conveni resta subjecte a les CONDICIONS SUSPENSIVES segilents -
a1 Al compliment de les compensacions de les plus - viilues i/o reserves minimes establertes
a la clusula quarta d'aguest conveni, de la manera alla establerta,

bl A Faprovacid definitiva del PLA ESPECIAL de canvi d'is de la finca situada a ['Av. Torres
Vilard nim. 19, per la Comissid Territerial d'Urbanisme i posterior publicacid.
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B} - Un cop estigul vigent el present convenl, | com a garantia de seu compliment , les parts es
gotmelen a les CONDICIONS RESOLUTORIES segiients :

al A la construccid i rehabilitacid en un termini maxim de 36 mesos des de la concessid de la
llickncia d'obres , i la posta en funclanament en un termini maxim de 12 mesos més; a més
dol manteniment i conservacid de |'activitet del CENTRE SOCIOSANITAR] ASSITENCIAL
privat (que comprendrd els dos edificis), preferantment dedicat a la gant gran, als efectes
de satisfer les necessitals d'atencid integral de les persones grans i persones dependents
en la Residencia Geriatrice | d'atencid social al dependent, que tambe pugu prestar un
servel pdbiic a veins necessitats del municipl.

b) Al compliment de la reserva de SIS habitacions corresponent a UN MINIM DE DOTZE
places pels veing de Begues, proposats per ['Ajuntament, d’acord a les condicions fixades a
la clawsula quarta.

c) A satisfer totes les despeses que se'n derivin del Centre sociosanitari assistencial que
gimplantard, abans esmentades.

d) A destinar els dos edificis existents a la finca & la mateixa activitat, objecte del present

COMNWETEL

A salisfer el cinon pactal, com a contraprestacid de Fis privatiu de Pentitat resultant

cedida a I"Ajuntament, en régim de proindivis,

) Oue lactivitat del Centre Sociosanitar que simplantara estigul en permanent funcionament

| explotacid, Bevat de causa de forga major degudament acreditada.

Eis efectes de I'ncompliment de gqualsevel d'aquestes condicions facultard per

- La cancellacis i lextincid de les limitacions d'iis de Part, 553-11.1 b), constituit & Tavor dels
propietars actuals o futurs titulars, adquirint I'Ajuntament la plena propietat da la seva entitat
resultant, de Pedifici ectualment exdstent. Els quaols faculten en aquest acte a FAjuntament per
que, de forma unilateral, previ requeriment i notificacid, pugui a elevar a escriptura pablica la
cancellacid per extincid d'aquest dret d'0s privatiu | per tal dinscriure a nom de FAjuntament la
plana propistat podent gaudir de '0s i 1a possessio del bé transmés.

- Aquests efectes g'hauran de fer constar a 'Escriptura Piblica de cessid i da constitucia

d'aguest dret.

- Aguesta cancellacid es durd a terme prévia audiéncia de 30 dies habils als interessats.

- Aleshores, tanmateix Ajuntament de Begues estard facultat per a tramitar una
madificacit puntual del planejament relativa a I'is d'aquesta entitat [ edifici actual), par
tal d"adequar-la a les necessitats del poble, stesa que per la vigéncia del Pla Especial
queda vinculada al funcionament de I'activitat d'aquest Centre, | sense que en cap cas
pugui operar la reversit de les cessions eleclusdes.

Aixl mateix el conveni quedara resolt a insténcia de qualsevol de fas parts, si en un termini de 20
mesns no queda aprovat definitivament el Pla especial, d'acord amb les previsions d'aguest
comven.

VUITENA.- NATURALESA JURIDICA DEL PRESENT CONVEMNL

La naturalesa juridice del present Convenl urbanistic &5 de cardeter administratiu, Les parts
gccepten  expressament sobmetre's & |8 jurisdiccld  comtenclosa-administrativa per a la

{1
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substanciacio de les incidéncies gque puguin sorgir a conseqléncia del compliment o

incomplimant del conveni o de la interpretacio de les seves cliusules.

En prava de conformitat amb tot alld convingut, se signs aquest camveni per duplicat, en el lloc |
data indicats a Fencapgalament.

Del fet que els compareizents coneisen aguest convenl, del carbeter amb qué obren i del tot el
centingul d'aguest, en dono fe com a Secretari acctal de I'Ajuntament de Begues.

Per Ajuntamen!

&r. Ramon Guasch Vifas
Alcalcle - President

: Carks PoisGarcia
Conseller Delegat

El Secretari = Interva
Francesc ﬁ.lman

tor acetaly de I'Ajuntament
Diez
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